Richtlinie des Landkreises Stendal zur Feststellung der Angemessenheit der Kosten fur
Unterkunft und Heizung fur Leistungsempfanger nach dem SGB Il und SGB XIlI

Praambel

Die Kosten der Unterkunft gehéren zum grundlegenden Bedarf, der durch die Grundsicherung
fur Arbeitssuchende nach dem SGB Il sowie nach dem SGB XII Kapitel 3 und Kapitel 4 zu
decken und abzusichern ist.

Der Landkreis Stendal ist gemal § 6 Abs. 1 Satz 1 Nr.2 SGB Il und §8 97 Abs.1 und 98 Abs.
1 SGB XII sachlich und ortlich zustandig fur die Festlegung der angemessenen Kosten der
Unterkunft.

Zur Beurteilung der Angemessenheit der Leistungen fiir Unterkunft und Heizung fur
Hilfebedurftige nach dem SGB Il und Leistungsberechtigte nach dem SGB XIlI, die ihren
gewohnlichen Aufenthalt im Landkreis Stendal haben, werden folgende Festlegungen
getroffen.

1.Gesetzliche Grundlagen

1.1. 8§22 Abs. 1 SGB 11, 88 29 Abs.1, 42 Satz 1 Nr.2 erwerbsfahige und nicht

SGB Xl erwerbsfahige
Hilfeempfanger
Leistungen flr Unterkunft und Heizung werden in Hohe der
tatsachlichen Aufwendungen erbracht, soweit diese
angemessen sind oder es dem Hilfebedurftigen/ Leistungs-
Berechtigten nicht moglich bzw. nicht zuzumuten ist, durch
Wohnungswechsel, durch Vermieten oder auf andere Weise
die Aufwendungen zu senken, in der Regel jedoch langstens
fur sechs Monate. Erhéhen sich nach einem nicht
erforderlichen Umzug die angemessenen Aufwendungen fur
Unterkunft und Heizung, werden die Leistungen weiterhin
nur in Hohe der bis dahin zu tragenden Aufwendungen
erbracht.

1.2.822 Abs. 7 SGB 11
Auszubildende/ BafoG —
Abweichend vom § 7 Abs. 5 SGB Il erhalten Auszubildende, | Empfanger

die Berufsausbildungsbeihilfe oder Ausbildungsgeld nach Zuschuss

dem Dritten Buch Sozialgesetzbuch 111 ( SGB 111 ) oder
Leistungen nach dem Bundesausbildungsforderungsgesetz

( BafoG ) erhalten und deren Bedarf sich nach 88 65 Abs. 1,
66 Abs. 3, 101 Abs. 3, 105 Abs.1 Nr.1, 105 Abs.1 Nr.4, 106
Abs.1 Nr.2 SGB I11 oder nach § 12 Abs.1 Nr.2 und 3, § 13
Abs. 11.V.m. Abs.2 Nr.1 BafoG bemisst, einen Zuschuss zu
ihren ungedeckten angemessenen Kosten der Unterkunft und
Heizung. Satz 1 gilt nicht, wenn die Ubernahme der
Leistungen der Unterkunft und Heizung nach § 22 Abs. 2a
SGB Il ausgeschlossen ist.




1.3. 8§22 Abs. 2a SGB 11

Personen, die das 25. Lebensjahr noch nicht vollendet haben
und umziehen, erhalten Leistungen fur Unterkunft und
Heizung fiir die Zeit nach dem Umzug bis zur Vollendung des
25. Lebensjahres nur, wenn dieses vor Abschluss des
Vertrages uber die Unterkunft zugesichert wurde.

Personen bis zur
Vollendung des 25.
Lebensjahres

2. Bestimmung der Angemessenheit der Kosten der
Unterkunft und Heizung ( KdU )

2.1. Allgemeine Grundsatze

Die Kosten der Unterkunft und Heizung setzen sich
zusammen aus der Grundmiete, den Betriebskosten und den
Heizungskosten. Der Leistungstrager hat die angemessenen
Kosten fur Unterkunft und Heizung fir den
Leistungsanspruch zu beriicksichtigen. Das bedeutet, dass
insgesamt die maximal als angemessen geltenden
Unterkunftskosten ( max. angemessene Grundmiete +
maximal angemessene Betriebs- und Heizkosten je
angemessener Wohnfl&che ) nicht Gberschritten werden
sollen, aber einzelne Bestandteile abweichen kdnnen

('sog. Produkttheorie BSG ). Die Kosten sollen auch
hinsichtlich der einzelnen Bestandteile angemessen sein. Es
ist immer auf die Besonderheit des Einzelfalls abzustellen.
Die Zahl und das Alter der Haushaltsangehdrigen, die Art des
Bedarfs, das ortliche Mietniveau und die Moglichkeiten des
ortlichen Wohnungsmarktes sind zu beriicksichtigen.

Uber die KdU sind keine Leistungen zu erbringen, die bereits
mit der Regelleistung/ dem Regelsatz ( z. B. Strom,
Warmwasser ) abgegolten sind.

Fur Obdachlosenunterkiinfte und Frauenh&user sind die
Nutzungsentgelte in erforderlichem Umfang als
Unterkunftsbedarf zu tibernehmen. Bei Wohnwagen ist das
Standgeld als Unterkunftsbedarf anzuerkennen.

2.2. Angemessenheit der Wohnflache

Es besteht kein Anspruch auf eine bestimmte
WohnungsgroRe. Entscheidend ist vielmehr, ob die
Wohnung unter Beriicksichtigung des Wohnungszuschnittes
angemessen, aber auch ausreichend ist.

Zusammensetzung KdU

Obdachlosenunterkiinfte
Frauenhauser
Wohnwagen

Wohnflache nach
Haushaltsgrolie




Folgende Werte sind bei der Prifung der angemessenen
GroRe des Wohnraumes als Obergrenzen bei
Mietwohnungen zugrunde zu legen:

1 Personenhaushalt bis zu 50 m?
2 Personenhaushalt bis zu 60 m?2
3 Personenhaushalt bis zu 75 m?
4 Personenhaushalt bis zu 85 m?
Jede weitere Person bis zu 10 m2 mehr

Mietwohnungen

Die Wohnflache fur einen 4- Personenhaushalt betragt bei
Eigentumswohnungen 120 m? und fiir Eigenheime 130 m?
Je Personenzahl erhéht bzw. verringert sich der angemessene
Wohnraum um 20 m? pro Person. Die Reduzierung wird auf
80 m2 begrenzt. BSG Urteil vom 07.11.2006 B 7b AS 2 /05
Aus dem Vermogensverwertungsschutz folgt kein Anspruch
auf Ubernahme héherer Unterkunftskosten. Diese richten sich
nach den Obergrenzen fur Mietwohnungen.

Wohneigentum

Fur auBergewdhnliche vom Regelfall abweichende
Bedarfslagen ( z.B. Vorliegen einer Behinderung u.a. ) sind
Abweichungen von der Wohnflache mdglich, dieses ist im
Einzelfall zu prufen.

2.3. Umlagefahige Kosten fur Mieter von Wohnraum

Betriebskosten werden in der tatsdchlichen Hoéhe
Ubernommen, soweit diese angemessen sind. Als angemessen
ist in der Regel ein monatlicher Betrag bis zu 1,00 € je m2 der
zu bertcksichtigenden angemessenen Wohnflache
anzusehen. Werden héhere Kosten geltend gemacht, ist die
Angemessenheit im Rahmen des Einzelfalles zu prifen. Die
Abrechnung der Betriebskosten ist jahrlich durch den
Leistungsberechtigten nachzuweisen.

2.4. Umlagefahige Kosten bei Besitzern von
Wohneigentum

Zu den Kosten der Unterkunft z&hlen die tatsachlich
entstehenden Ubernahmefahigen Ausgaben bzw. Belastungen.
Soweit im Rahmen der Bedurftigkeitsprufung festgestellt
wurde, dass das Haus-/ Wohneigentum zum nicht zu
berucksichtigenden Vermdgen ( § 12 Abs. 3 Nr.4 SGB 11,

8 90 Abs. 2 Nr.8 SGB XIl ), also zum Schonvermdgen gehort,
ist die Angemessenheit entsprechend zu prifen.

Hinsichtlich der Angemessenheit der monatlichen
Belastungen gelten die gleichen Grundsétze der
Angemessenheit wie bei Mietwohnungen.

Abweichungen von
WohnungsgroRRe

Umlagefahige Kosten
Mieter

Umlagefahige Kosten
Wohneigentum




2.5. Verbrauch von Wasser / Abwasser

Bei der Ermittlung der angemessenen Aufwendungen fir
Wasser/ Abwasser ist von einem jahrlichen Verbrauch von bis
zu 30 m3 pro Person auszugehen. Diese Festlegung gilt auch
fur Mieter von Wohnraum (' s. Pkt. 2.3.)

2.6. Hochstbetrag fur Wohnungsmieten

Grundmiete wird in Hohe der tatséchlichen Aufwendungen
erbracht, soweit diese angemessen sind. Angemessen sind die
Aufwendungen nur dann, wenn diese nach Ausstattung, Lage
und Bausubstanz einfachen und grundlegenden Bedrfnissen
genlgt und keinen gehobenen Wohnstandard aufweist.

(BSG B 7b AS 18/ 06 vom 07.11.2006 ). Zu beachten ist das
Angebot auf dem o6rtlichen Wohnungsmarkt.

Als angemessen gelten folgende Hochstbetrage fir
Grundmieten:

Bedarfsgemeinschaft/ | Altkreis | Altkreis Altkreis
Haushaltsangehorige | Stendal Osterburg | Havelberg
1 Person 205,00€ |210,00€ 190,00 €
2 Personen 246,00€ |252,00€ |[237,00€
3 Personen 285,00€ [292,50€ 285,00 €
4 Personen 323,00€ |331,50€ 314,50 €
5 Personen 361,00€ |37050€ |35150€
Mehrbetrag jede 38,00 € 39,00 € 37,00 €
weitere Person

Der Leistungsberechtigte hat die Wahl, ob er zugunsten eines
hoheren Wohnstandards eine kleinere Wohnfléche akzeptiert.

Die Regelungen des Bestandsschutzes bis zu 30.06.2009
bleiben weiterhin erhalten. Bei Anderungen der Grundmiete
oder bei Ubersteigen der bisher insgesamt berticksichtigten
Unterkunftskosten sind diese Falle im Rahmen der
Angemessenheit neu zu prufen und unter Umstanden ein
Kostensenkungsverfahren mit der Fristsetzung von bis zu

6 Monaten einzuleiten.

Verbrauch von Wasser/
Abwasser fur Mieter und
Eigentiimer von Wohnraum

Mietpreis ( Hochstbetrag )

Bestandsschutz

3. Heizkosten

Der Leistungsempféanger hat keinen Rechtsanspruch, dass ihm
die Kosten fur Heizmaterial ( Heiz6l, Holz u.a. ) schon vor
dem Zeitraum gewéhrt werden, der Bedarf fir Heizmaterial
entsteht erst dann, wenn fur den Bewilligungszeitraum ( § 41
SGB II, § 44 SGB XIlI ) kein Brennmaterial mehr vorhanden

Heizkosten




ist. (BSG B 7b AS 40/06 vom 16.05.2007 ) Dies gilt nicht
fiir laufende Abschlage.

3.1. Laufende Heizkosten

Heizkosten sind in tatsachlicher Hohe zu ibernehmen, soweit
sie angemessen sind. Als angemessen ist in der Regel ein
monatlicher Betrag bis zu 1,20 € je m2 der zu
berucksichtigenden tatsdchlichen Wohnfléche anzusehen,
diese muss auch angemessen sein. Dieses gilt fiir alle
Heizmedien gleichermalien. Bei erhdhten Heizkosten ist eine
Einzelfallprifung erforderlich.

3.2. Eigengesteuerte Heizanlagen

Bei Haushalten mit eigengesteuerten Heizanlagen ( Kohle,
Flissiggas usw. ) darf eine Bedurftigkeit nicht allein nur
durch die Gewahrung dieses Heizkostenbetrages
hervorgerufen werden. In diesem Falle, sind Heizkosten auf
Antrag als Hilfe im Bedarfsmonat ( Heizperiode vom 01.10-
30.04. ) zu gewahren. Wird die Leistung nicht fur den
gesamten Zeitraum von 7 Monaten beantragt, ist die
Heizungshilfe anteilig fur die verbleibende Heizperiode zu
gewaéhren.

Es wird folgender Brennstoffverbrauch je m2 angemessener
Wohnflache fiir die Heizperiode festgelegt:

Kohle 35 kg
Holz 50 kg
Pellet 42 kg
Heizol 25|
Flussiggas 21 m?3
Elektrizitat 161 KWh

Bei erhohtem Heizbedarf, z.B. aufgrund des schlechten
Zustandes des Wohngebéudes, Krankheit 0.4., ist in jedem
Fall eine Einzelfallprtfung mafgeblich.

3.3. Abzug Warmwasseranteil/ Kochenergie

Soweit die Heizkosten Betrage fir die
Warmwasseraufbereitung bzw. Kochenergie enthalten, sind
diese Betrage in Abzug zu bringen.

Findet die Warmwasseraufbereitung und Kochenergie tber
die Heizungsanlage statt und werden die Kosten daftir nicht
gesondert ausgewiesen, so sind die Heizungskosten um die im
Regelsatz / in der Regelleistung enthaltenen Pauschalbetrage
zu mindern ( BSG Urteil B 14/ 11b AS 15/ 07 R).

Laufende Heizkosten

Eigengesteuerte
Heizanlagen

Brennstoffverbrauch

Absetzung Warmwasser/
Kochenergie




Der Anteil Warmwasser und Kochenergie ist fur jedes
Mitglied der Bedarfsgemeinschaft bzw.
Haushaltsgemeinschaft entsprechend seiner maRgebenden
Regelleistung bzw. seines mafligebenden Regelsatzes in
Abzug zu bringen.

Ab dem 01.07.2009 gelten folgende pauschalen
Absetzungsbetrage:

Regelleistung/ | Prozentualer | Warmwasser | Kochenergie
Regelsatz Anteil am
Regelsatz/ je Person je Person
Regelleistung
359,00 € 100 % 6,79 € 3,77€
323,00 € 90 % 6,11 € 3,39€
287,00 € 80 % 543 € 3,01€
251,00 € 70 % 4,75 € 2,64 €
215,00 € 60 % 4,07 € 2,26 €

4. Umzug / Umzugskosten

Vor Abschluss eines Vertrages tiber eine neue Unterkunft ist
die Zusicherung des Leistungstragers einzuholen.
Zusicherung erfolgt nur, wenn der Umzug erforderlich ist
und die neue Unterkunft angemessen. Es sind drei Angebote
vorzulegen.

Zu den Kosten der Unterkunft gehdren auch die Kosten eines
leistungsrechtlich notwendigen und zugesicherten
Umzuges. Nach Maglichkeit ist der Umzug in Selbsthilfe
durchzufihren. In diesem Fall, sind nur die fur die Selbsthilfe
erforderlichen Kosten zu ibernehmen. Umzugskosten sind
nur bei vorheriger Zustimmung zu tbernehmen. Kann der
Umzug nicht in Selbsthilfe erfolgen, sind drei Angebote
einzuholen, das gunstigste Angebot ist zu Gibernehmen.

Umzug

5. Wohnungsbeschaffungskosten

Bei vorheriger Zustimmung des Leistungstragers kdnnen
Mietkaution, Genossenschaftsanteile und unumgangliche
Wohnungsbeschaffungskosten ( z.B. Maklergebiihren,
Ablosungsbetrage ) tGbernommen werden, wenn der Umzug
durch den Leistungstrager veranlasst wird oder
leistungsrechtlich notwendig ist und keine kautionsfreie

Mietkaution,
Genossenschaftsanteile




Wohnung gefunden werden kann.
Mietkaution und Genossenschaftsanteile sollen als Darlehen
erbracht werden.

6.Vorrangige Leistungen

Hilfebedurftige / Leistungsberechtigte sind verpflichtet,
Sozialleistungen anderer Tréger in Anspruch zu nehmen und
die erforderlichen Antrage zu stellen, sofern dies zur
Vermeidung, Beseitigung, Verkulrzung oder VVerminderung
der Hilfebedurftigkeit erforderlich ist.

Wohngeld,
Kindergeldzuschlag u.a.

7. Unangemessene Unterkunftskosten

Unangemessene Unterkunftskosten sind nur so lange
anzuerkennen, wie es dem Leistungsberechtigen oder der
Bedarfsgemeinschaft nicht moéglich oder nicht zuzumuten ist
die Aufwendungen zu senken, in der Regel langstens fr
sechs Monate.

Wer eine unangemessene Wohnung bewohnt oder diese neu
anmietet und den unangemessenen Teil der Kosten aus
eigenem Schonvermadgen, aus bei der Leistung
anrechnungsfreiem Einkommen ( z.B. Freibetrage
Erwerbstatigkeit ) oder aus anderen nicht konkret
bedarfsgebundenen Leistungsteilen selbst deckt, dem steht es
frei, die bisherige unangemessene Wohnung weiter zu
bewohnen. Aus der Regelleistung kénnen jedoch nur
maximal 10 Prozent der Leistungen fiir den
Haushaltsvorstand und den Haushaltsangehérigen tber 18
Jahre daftir verwendet werden.

Bei Abschluss eines Vertrages ber eine neue Unterkuntft,
kdnnen nur angemessene Kosten tibernommen werden.
Unangemessene Kosten hat der Leistungsberechtigte selbst zu
tragen, soweit das aus seinen anrechnungsfreien Leistungen,
nicht bedarfsgebundenen Leistungen oder dem Regelsatz
maoglich ist.

Unangemessene
Unterkunftskosten

8. Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt mit Wirkung ab dem 01.12.2009 in Kraft
und ersetzt die ab dem 01.07.2009 geltende Richtlinie.

Die Regelungen der bisherigen Richtlinie gelten weiter fur
Bewilligungszeitraume, die vor dem 01.12.2009 beginnen.




Der Landrat wird ermé&chtigt, Verwaltungsvorschriften zur
Richtlinie Gber die Angemessenheit der Kosten fur Unterkunft
und Heizung zu erlassen.

Jorg Hellmuth
Landrat

Quelle: http://www.landkreis-stendal.de/media/dokumente/sozialamt/kdu_richtlinie.pdf
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