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Sehr geehrter Herr Milinski, /2

aus Anlass aktueller Rechtsprechung erfolgte in der o. g. Richtlinie eine Anderung der Rege-
lungen zur Angemessenheit der Heizkosten. Grundlage fiir die Beurteilung der Angemes-
senheit von Heizkosten bildet kinftig der jeweils geltende Heizspiegel. Die als Anlage beige-
fugten ab 01.07.2010 geltenden Regelungen hierzu basieren auf dem Heizspiegel 2010.

Des Weiteren erfolgte auf Empfehlung der Dezernenten durch den Landrat die Festschrei-
bung der angemessenen Nettokaltmiete pro gqm gemaR Anlage 4 der Richtlinie zu § 22 SGB
Il = Kosten der Unterkunft und Heizung — Stand: 01.01.2009 bis zum 31.12.2011.

Ergénzend zu den bisherigen Regelungen wurde in diesem Zusammenhang geregelt, dass
bei der Erteilung der Zusicherung zum Wohnungswechsel/Umzug durch das Jobcenter vom
Hilfebedurftigen in der Regel 3 Wohnungsangebote einzuholen sind, sofern der értliche Woh-
nungsmarkt hierzu die notwendigen Voraussetzungen vorhalt.

Aufgrund der zahlreichen in der Vergangenheit vorgenommenen Anderungen habe ich die
Richtlinie einschlieRlich aller Anlagen in ihrer Gesamtfassung beigefiigt.

Ich bitte um Kenntnisnahme und Beachtung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
g ~
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Stand: 01.07.2010zu § 22 SGB Il



10. Gewihrung der Hilfe als Darlehen
" 101 Gewahrung des Darlehens
10.2 Rickzahlung des Darlehens

11. Inkrafttreten

Anlagen

1 Mietbeschein_igung

2 Kosten der Unterkunft fir ein eigengenutztes Hausqriindstiick/ Eigentumswohnung
3 Im Regelsatz enthaltener Anteil der Haushaltsenerie: zur Warmwasseraufbereitung

und zur Kochfeuerung
4 Richtwert zur Grundmiete

5 Beispiel fur ein Informationsschreiben im Rahmen des Kostensenkungsverfahreris
6 Regelung fir Altfalle

7 Ermittlung zu § 22 Abs. 7 SGB |

| 8 Heizkostenberechnung

Stand. 01.07.2010 zu § 22 SGB I



Praambel

Grundlagen dieser Richtlinie bilden die ,Ersten Empfehiungen zu den Leistungen fiir Unter-
kunft und Heizung im SGB 1l (§ 22 SGB 1) vom Deutschen Verein (DV) fur 6ffentliche und
private Fursorge e.V. vom 08.Juli 2008. Der DV entwickelte hundeseinheitliche Kriterien flr
die Leistungsgewahrung fir Kosten von Unterkunft und Heizung, um den verantwortlichen
Tragern Anregungen fur die Ausgestaltung ihrer Richtlinien zu geben und das Verfahren so
transparent wie nur méglich zu gestalten. Um den regionalen Unterschieden gerecht zu wer-
den, erfolgte auf Initiative des Landkreises OSL unter Mitwirhung der Vermieter eine Erfas-
sung des regionalen Wohnungsbestandes und des drtlichen Mietpreisniveaus. An der Erfas-
sung des Wohnungsbestandes haben 17 Wohnungsunternehmen und 8 private Vermicter
teilgenommen. Dabei wurden insgesamt 19.550 Wohnungseinheiten aus allen Amtern und
amtsfreien Gemeinden einbezogen. Diese Erfassung ist die Basis fur die Festlegung der
Nettokaltmieten, der Betriebskosten und der Heizkosten in dieser Richtlinie.

1. Arten der Unterkunftskosten.
1.1 Mietwohnung ‘

(1) Zu den Aufwendungen fur die Unterkunft zahlen bei den Bewohner und Bewohnerinnen
von Mietwohnungen die vertraglich geschuldete Kaltmiete (= Grundmiete) sowie die Be-
triebs- und Nebenkosten. Nicht zu den Kosten der Unterkuntt gehéren Heizungskosten, auch
soweit sie als Zuschlag zur Miete erhoben werden.

(2) Betriebskosten sind It. Betriebskostenverordnung die Kosten, die dem/ der Eigentiimer/in

oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder Erbbatirecht am Grundstiick oder durch

den bestimmungsgemalien Gebrauch des Gebaudes, der Nebengebaude, Anlagen, Einrich-

tungen und des Grundstiicks laufend entstehen. Im Einzelnen handelt es sich dabei um fol-

gende Ausgaben:

laufende 6ffentliche Lasten des Grundstiicks (Gruridsteuern)

Kosten der Wasserversorgung

Kosten der Entwésserung

Kosten

des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschi. der Abgasanlage oder

Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten

Kosten des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage

Kosten des Betriebs des Personen- und Lastenaufzugs

Kosten der Straflenreinigung und Mullbeseitigung

Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekédmpfung

Kosten der Gartenpflege

0. Kosten der Beleuchtung (Auflenbeleuchtung und Eeleuchtung der von den Bewoh-
ner/ innen gemeinsam genutzten Gebaudeteile, wie 2. B. Flure, Keller)

11. Kosten der Schornsteinreinigung

12. Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

13. Kosten flr den Hauswart

14. Kosten des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenaniage

15. Kosten des Betriebs der Einrichtungen fur die Waschepflege.

QT A WN -
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(3) Diese Aufzahlung ist nicht abschliefbend; weitere Einzelheiten zu den Betriebskosten sind
§ 2 der Betriebskostenverordnung zu entnehmen.

(4) Nicht zu den Unterkunftskosten gehéren Aufwendungen ilr Kochfeuerung und Warm-
wasserversorgung. Sie sind mit der Regelleistung abgegolten.

Stand: 01.01.2009 zu § 22 SGB Il
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(5) Eine Kabelanschiussgebiihr, die nicht zur Disposition des Hilfebedurftigen (HB) steht,
weil sie nach dem Mietvertrag nicht als Mietnebenkosten ausgeschlossen werden kann, ge-
hort zu den Kosten der Unterkunft. Dartiber hinaus gehende Kabelanschlussgebiihren sind
der Bedarfsgruppe der persénlichen Bedirfnisse des taglichen Lebens zuzuordnen und des-
halb folglich aus den Regelsatzleistungen zu decken (BVeiwG, Urteil v. 28.11.2001- Az.: 5 C
9.01).

(6) Die Kosten fur eine Garage oder einen Einstellplatz z&llen grundsétzlich nicht zu den
Unterkunftskosten. Sie sind daher nicht als Bedarfi. S. d. § 22 Abs. 1 SGB Il anzuerkennen
und demzufolge bei den zu Ubernehmenden Unterkunftskosien herauszurechnen. Etwas
anderes gilt in Fallen, in denen der HB nicht in der Lage ist, die Kosten fir die Garage
/Einstellplatz vertraglich von den Mietnebenkosten auszuschlieRen. In diesen Fallen sind die
Kosten zu Gbernehmen.

(7) Als Nachweis (ber die Hohe der Miete einschlieftlich de:r umlagefahigen Neben- bzw.
Betriebskosten ist- der Mietvertrag vorzulegen. Wenn und soweit aus diesem nicht alle erfor-
derlichen Angaben ersichtlich sind, ist durch den Leistungsberechtigten die als Anlage 1
abgedruckte und von der Vermieterin/ Vermieter auszuflllende Mietbescheinigung nachzu-
reichen.

1.2 Untermietverhiltnis

(1) Untervermietung ist die Uberlassung des Gebrauchs einer gemieteten Sache (§ 549
BGB) gegen Entgelt. Die Zustimmung des Vermieters zur {Intervermietung ist schriftlich
nachzuweisen.

(2) Einnahmen aus Untervermietung (Ausnahme Einnahmen aus Vermietung und Verpach-
tung mit gewerblichem Hintergrund) sind im Regelfall kein EFinkommen im Sinne des § 11,
sondern mindern die Kosten der Unterkunft der gemieteter: Sache (dazu auch Hinweise der
BA 11.55).

Das Entgelt aus der Untervermietung ist in vollem Umfang ohine Absetzung von Aufwendun-
gen fir Erhaltung als Einnahme bedarfsmindernd bei den Kosten der Unterkunft zu ber(ick-
sichtigen.

(3) Nur in Fallen, in denen die Einnahmen aus Untervermietiing die Kosten der Unterkunft
der gemieteten Sache Ubersteigen, ist der Gbersteigende Ariteil als Einkommen im Sinne des
§ 11 anzurechnen.

(4) Bei selbst genutztem Wohneigentum sind die Absatze 1 bis 3 analog anzuwenden.

(5) Ist der/ die Hauptmieter/in bzw. Wohnungseigentiimer/in ein/e nicht hilfebedtrftige/r
Haushaltsangehorigefr, ist zu prifen, ob im Einzelfall der leistungsberechtigten Person der
Wohnraum unentgeltlich zur Verfigung gestellt wird und Unierkunftskosten insoweit nicht
entstehen.

(6) Aufwendungen fur méblierte Zimmer kénnen nur insowii als angemessene Kosten der
Unterkunft angesehen werden, soweit es sich um die Abgeltung des reinen Raumbedarfs
handelt und das vereinbarte Entgelt ortstiblich und angemesssen ist. Zur Priifung der Ange-
messenheit ist in begrindeten Einzelfallen Einsicht in den Hauptmietvertrag zu nehmen.

Stand: 01.05.2009 zu § 22 SGB ||
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(7) Ist aus dem Mietvertrag nicht ersichtlich, welche Aufwendungen auf die Méblierung ent-
fallen, sind als Verglitung fir die Uberlassung von Mébeln geman Wohngeldverordnung zum
Wohngeldgesetz 20 von Hundert der auf den gemieteten Wohnraum entfallenen Miete abzu-

ziehen. Die Angemessenheit anderer im Mietvertrag enthaltener Betrage fur die Moblierung
ist grundsétzlich zu prifen.

1.3  Eigenheim/ Eigentumswohnung

(1) Grundsatzlich haben leistungsberechtigte Eigentimer und Eigentimerinnen von selbst
genutztem Wohneigentum keine Privilegierung gegeniiber Mietern. Die fiir Mieter geltenden
Grundséatze zur Angemessenheit gelten somit auch fur Eigentiimer und Eigentiimerinnen von
selbst genutztem Wohneigentum (BSG, Urteil vom 19.09.2008 - B 14 AS 54/07 R). Dari-
ber hinaus sind bei diesem Personenkreis zusatzlich nachfolgende Kriterien zu beriicksichti-
gen: :

» die Perspektive des Leistungsbezugs

¢ Zeitraum zwischen Eigentumserwerb und Eintritt cder Hilfebedrftigkeit

e die Dauer der Restfinanzierung

* Bedingungen bei Abschluss des Kreditvertrages

» Zustand der Immobilie/ zuklinftig entstehender Erhaltungsaufwand.

Stand: 01.01.2010 zu § 22 SGB ||
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(2) Voraussetzung far die Ubernahme der Kosten ist, dass der selbst genufzte Teil des
Wohneigentums unter den Schutz des § 12 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 SGB |l fallt (Urteil des SG
Stade vom 30.01.2007 S 17 AS 230/086).

(3) Fur die Ermittlung der berlcksichtigungsfahigen Hauslasien ist ein VVordruck zu verwen-
den, der dem Muster nach Anlage 2 entspricht.

(4) Die tatséchlichen und angemessenen Kosten sind als riiunatliche Belastung mit je einem
Zwélftel der jahrlichen Ausgaben als Kosten der Unterkunft zu Gbernehmen. Diese sind auf
der Grundlage der Ausgaben fiir das letzte Kalenderjahr unter Berticksichtigung der bereits
eingetretenen und noch zu erwartenden Veranderungen zu ermitteln und durch den Leis-
tungsberechtigten nachzuweisen.

(5) Die Kosten der Unterkunft ergeben sich beim Eigenheiin oder bei einer Eigentumswoh-
nung aus den mit dem Wohneigentum unmittelbar verbundenen Belastungen. Zur Ermittiung
der Belastungen kann auf die Regelung des § 7 Abs. 2 Saiz 1 der Verordnung zur Durchfith-
rung des § 82 SGB XII zurlickgegriffen werden. Danach gehadren zu den Kosten u. a.:

a) Schuldzinsen und dauernde Lasten (z. B. Erbbauzirisen), soweit sie mit dem Gebau-
de oder der Eigentumswohnung in unmittelbarem Zusammenhang stehen

b) Steuern vom Grundbesitz, sonstige 6ffentliche Abgaben und Versicherungsbeitrage
c) der Erhaltungsaufwand

d) ggof Tilgungsraten

e) sonstige Nebenkosten bzw. Betriebskosten (umlagefihige Betriebskosten und Heiz-

kosten) wie hei Mietwohnungen.
Die Aufzahlung ist nicht abschlieltend.
a) Schuldzinsen

Schuldzinsen sind in angemessener Hohe zu Ubernehmer:. Als Orientierungshilfe fur die
Angemessenheit kann der Zinssatz flr Baudarlehen der &ifentlichen und privaten Kreditinsti-
tute zum Zeitpunkt der Aufnahme des Kredites zugrunde gelegt werden.

Es sind nur Zinsen far Darlehen zu beriicksichtigen, die mit der Errichtung, der Instandhal-
tung und der Modernisierung des Gebaudes in unmittelbaren Zusammenhang stehen. Ist
aus dem Darlehensvertrag nicht eindeutig erkennbar, woflir der Kredit aufgenommen wurde,
hat der HB schriftlich eine entsprechende Erklarung abzugehen. ‘

b) Versicherdngsbeitrége
Um die Kosten fir die Reparatur von Wohneigentum aufgruiid von Schaden gering zu hal-
ten, sind HB zu beraten, einen geeigneten Versicherungsschutz gegen Schaden, wie z. B.
Sturm abzuschliefien.
¢) Erhaltungsaufwand

e Grundsétzlich kdnnen Erhaltungsaufwendungen nur firr HB, die Leistungen nach

den Bestimmungen des SGB Il erhalten, im Rahimen dér Unterkunftskosten Gber-
nommen werden.

Stand: 01.04.2009 zu § 22 SGB ||
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Zum Erhaltungsaufwand gehéren die Ausgaben fur Instandsetzung und Instand-
haltung, nicht jedoch die Ausgaben fir Verbesseriingen. Eine Vermogensbildung
oder Vermogenssteigerung durch finanzielle Mittel aus dem SGB Il ist ausge-
schlossen. Der Erhaltungsaufwand wird nicht als monatliche Pauschale mit dem
Ziel der Rucklagenbildung erbracht, sondern bei Bedarf auf Antrag in tatsachli-
cher Hohe als einmalige Leistung ibernommen, sofern dieser angemessen und
zur Vermogenserhaltung erforderlich ist.

Bei der Prifung der Angemessenheit von Instandhaltungskosten bei Eigentums-
wohnungen muss beachtet werden, dass in der Regel die Eigentiimergemein-
schaft Uber Art, Umfang und Kosten der Instandhaltungsmalnahme entscheidet,
an deren Beschluss der oder die hilfebedurftige Eigentiimer/in einer Eigentums-
wohnung gebunden ist. Die nach den Beschlussen der Eigentiimerversammiung
laufend zu leistenden Zahlungen fiir die Gebaudeinstandhaltungsriicklage ist
nach Vorlage eines entsprechenden Nachweises in tatsachlicher Hohe monatlich
im Rahmen der Kosten der Unterkunft zu iibernehmen.,

Die vorrangige Kostendeckung durch Dritte, z. B. Wohngebaudeversicherung ist
zu prifen.

Zur Beurteilung der angemessenen Hohe der Kosten sind durch den hilfebedurfti-

" gen Eigentimer mindestens drei Kostenvoranschidge vorzulegen. Das kosten-

gunstigste Angebot ist anzuerkennen. Fur Instandhaltungskosten ab einem Wert
von 2500 € ist die vorherige Zustimmung des Landkreises Oberspreewald-Lausitz
unter Beifugung aller zur Entscheidungsfindung «iforderlichen Unterlagen einzu-
holen.

d) Tilgungsraten

Tilgungsbetrage fur Darlehen, die zum Bau oder Erwerb eiries Eigenheims oder einer Eigen-
tumswohnung aufgenommen worden sind, kénnen nur aushahmsweise in besonders gela-
gerten Einzelfallen Gbernommen werden, wobej alle Voraussetzungen erfullt sein mussen.

Es muss sich um geschiitztes Vermégen im Sinne des § 12 sbs. 3 Nr. 4 SGB |l handeln, die
Berticksichtigung muss gerechtfertigt, notwendig und zum Schutz des Wohnraums im Sinne
der Erfallung des Grundbedirfnisses ,Wohnen* und als raumlicher Lebensmittelpunkt un-
vermeidbar sein. Der HB muss vor Inanspruchnahme durch die Méglichkeit der Tilgungsaus-
setzung, -streckung oder Umschuldung alles unternehmen, um die Tilgungsverpflichtung
wahrend des Bezugs von Grundsicherungsleistungen so niedrig wie méglich zu halten.

Tilgungsbetrage kénnen nach § 22 Abs. 1 nur bis zu der Holhe tibernommen werden, die
auch bei einer angemessenen Mietwohnung als Kosten der Unterkunft zu tragen sind.

Eine Ubernahme von tber den angemessenen Kosten der Unterkunft liegenden Finanzie-
rungskosten kommt lediglich im Ausnahmefall als Darlehen nach § 22 Abs. 5 SGRB Il in Be-

tracht.

Stand: 01.04.2009 zu § 22 SGB (i
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1.4 Obdachlosenunterkiinfte/ Ubergangswohnungen

(1) Die fur Obdachlosenunterkiinfte oder andere durch die Ordnungsbehdrden in Anspruch
genommenen Wohnungen zu entrichtenden Nutzungsentgelte sind als Kosten der Unterkunft
anzusehen und zu berlicksichtigen.

(2) Der im Regelsatz enthaltene Anteil fur Haushaltsenergis zur Warmwasseraufbereitung
ist vom Nutzungsentgelt abzuziehen (Anlage 3).

1.5 Zuschuss zu den Kosten der Unterkunft an Auszubildende nach § 22 Abs. 7 SGB |i

(1) Ein Zuschussanspruch besteht nach dem Wortlaut des § 22 Abs. 7 SGB I nur dann,
wenn die HB tatsachlich Leistungen der Ausbildungsfarderung (BAf8G, Berufsausbildungs-
beihilfe> BAB < oder Ausbildungsgeld) erhalten. Mit § 22 Abs. 7 SGB |l ist die Sicherstellung
des Lebensunterhalts bei férderungsfahigen Ausbildungen beabsichtigt.

(2) Entsprechend dem Sinn und Zweck der Regelung in § .22 Abs. 7 SGB |l sollte auch in
dem Fall ein Zuschuss gezahlt werden, in dem die Zahluny einer Ausbildungsférderung aus-
schlieflich an der Einkommensanrechnung scheitert. Damit wird auch in diesen Fallen der
Lebensunterhalt wahrend der Ausbildung sichergestellt.

Stand: 01.01.2009 zu § 22 SGB |f



1.5.1 Ortliche Zustandigkeit

(1) Fur die Leistungen fir Unterkunft und Heizung nach § 22 SGB Il ist nach § 6 Abs. 1 Satz
1 Nr.2 SGB Il der kommunale Tréager zusténdig in dessen Bezirk der erwerbsfahige HB sei-

nen gewdhnlichen Aufenthalt (GA) hat (§ 36 SGB Il i. V. m. § 30 Abs. 3 Satz 2 SGB ). Den
GA hat jemand dort, wo er sich unter Umsténden aufhalt, die erkennen lassen, dass er an
diesem Ort oder in.diesem Gebiet nicht nur voritbergehend verweilt.

(2) Kommt der BAB bzw. BAf6G- Empfanger nicht aus dem | andkreis (LK) OSL, hat aber
seine Ausbildung hier und nimmt seinen GA im LK OSL, so ist das Job Center OSL fir die
ungedeckten Kosten fir Unterkunft und Heizung zustandig (eigener Haushalt). Dies gilt auch
fur die Auszubildenden, die aufgrund der Ausbildung nicht auf die elterliche Wohnung im LK
OSL verwiesen werden kénnen (§ 2 Abs. 1 a BAf8G und § 64 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2, Satz 2
SGB lil). Begriindet er in diesem Fall jedoch keinen GA im LK OSL ist das Job Center nicht
zustandig. Hat der BAB bzw. BAf6G- Empfanger seinen GA im LK OSL und ungedeckte
Unterkunftskosten am Ausbildungsort, mangelt es an der 6itlichen Zustandigkeit des LK
OSL. Der Trager der Grundsicherung ist in derartigen Fallen nicht zustandig.

(3) Nimmt der HB seinen GA am Ausbildungsort (der HB héilt sich ,bis auf weiteres" im Sinne
eines zukunftsoffenen Verbleibs dort auf, also auch keine Bedarfsgemeinschaft mehr mit den
Eltern), ist der LK OSL nicht zustandiger Trager der Grundsicherung.

(4) Der Wohnraum, fur den der Unterkunfts- und Heizkostenzuschuss geltend gemacht wird,
muss somit im LK OSL liegen.

1.5.2 Ermittlung des Zuschusses

(1) Der Zuschuss wird gewahrt zu den ungedeckten angemessenen Kosten fir Unterkunft
und Heizung (22 Abs. 1 SGB ll). Dies setzt voraus, dass dem HB (iberhaupt Kosten fiir
Unterkunft und Heizung entstehen und dass diese ungedecki sind. Es ist daher eine den
Regeln des § 19 Satz 3 SGB |l entsprechende Beriicksichtigung von Einkommen und Ver-
mdgen vorzunehmen. Der Einkommensnachweis ist dem BAf6G- Bescheid zu entnehmen.

(2) § 22 Abs. 7 geht vom vollen Férderungsbetrag nach deni BAB bzw. BAf6G aus.

Der Férderungsbetrag nach dem BAB und BAf6G ist Einkotminen im Sinne von SGB 11
Ergibt sich aus dem Leistungsbescheid Uber Ausbildungsfordarung, BAB oder Ausbildungs-
geld, dass wegen anzurechnendem Einkommen der Eltern/ eines Elternteils (Unterhaltsbe-
trag) nicht der volle Forderungsbetrag oder kein Férderungsbetrag bewilligt wird; bleibt dies
bei der Berechnung des KdU- Zuschusses auller Betracht. I solchen Fallen ist der Auszu-
bildende bzw. der Studierende auf die Méglichkeit der Vorausleistung nach dem SGB Il bzw.
nach dem BAf6G zu verweisen. Die Anrechnung von Einkormimen und Vermégen der Mitglie-
der der Bedarfsgemeinschaft erfolgt nach §§ 11, 12 ff SGB Il

(3) Ist die Bedarfsgemeinschaft hilfebedrftig im Sinne von S¢3B 1I, bemessen sich die
Kosten der Unterkunft nach Kopfteilen. Fhrt der Auszubildende einen eigenen Haushalt, so

erfolgt die Prifung wie bei einem 1- Personen Haushalt (siehe Berechnungsbeispiele in An-
lage 7).

2. Angemessenheit der Kosten der Unterkunft

(1) Die Wohnung muss hinsichtlich ihrer Ausstattung, Lage 11nd Bausubstanz einfachen und
grundlegenden Bedurfnissen gentgen.

Stand: 01.01.2009 zu § 22 SGB I}
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(2) Die Prafung zur Angemessenheit von Unterkunftskosten hat auf der Grundlage des ermit-
telten Richtwertes (siehe Punkt 2.1 bzw. Anlage 4) unter Berticksichtigung der Besonderhei-
ten des Einzelfalls und des auf dem Wohnungsmarkt zur Verfiigung stehenden Wohnraums
zu erfolgen.

2.1 Ermittlung des Richtwertes

(1) Der Richtwert bestimmt die abstrakte Angemessenheit. |'r ist das Produkt von abstrakt
zulassiger Quadratmeterzahl und abstrakt ermitteltem Quadratmeterpreis fir den jeweiligen
Wohnort.

(2) Der Richtwert des Landkreises OSL wird folglich ermitteli, indem als abstrakt zulassige
Quadratmeterzahl die Wohnflachenhéchstgrenzen gemaRl § 10 des Gesetzes tber die sozia-
le Wohnraumférderung zugrunde gelegt werden und mit der festgesetzten Nettokaltmiete je
m? (entsprechend der aktuellen Datenerfassung aus 2008) multipliziert werden.

(3) Der Richtwert trifft keine Aussage zur konkreten Angemessenheit der Unterkunftskosten
im Einzelnen. Er ist lediglich eine Orientierung fiir eine (abstrakte) Angemessenheitsgrenze.

(4) Leistungsberechtigte kénnen wéhlen, ob sie zugunsten eines héheren Wohnungsstan-
dards eine kleinere Wohnflache in Kauf nehmen, soweit das Produkt angemessen ist.

2.1.1 Abstrakt zuldssige Quadratmeterzahl

(1) Zur Ermittlung der Quadratmeterzahl ist grundsatzlich «uf die Anzahl der Personen in der
Bedarfsgemeinschaft abzustellen. Die Unterkunftskosten werden unabhéangig vom Alter der
Personen in der Regel nach Képfen aufgeteilt. Es gibt jedoch Sonderfalle (z. B. Haushalts-
gemeinschaften oder Untermietverhaltnisse), in denen eine solche Aufteilung nicht angezeigt
ist.

(2) Leben im Haushalt nicht zur Bedarfsgemeinschaft gehorende Personen, ist deren Anteil
an den Kosten der Unterkunft selbst zu tragen.

(3) Als Wohnflachenhéchstgrenzen sind auf der Grundlage: der landesrechtlichen Vorschrif-

ten zu § 10 des Gesetzes Uber die soziale Wohnraumférderung als angemessen anzuerken-
nen fur

+ Alleinstehende: bis zu 50 m?
s Haushalt mit

2 Familienmitgliedern: bis zu_ 65 m?
¢ Haushalt mit

3 Familienmitgliedern: bis zu U m?
s Haushalt mit

4 Familienmitgliedern: bis zu Y0 m?2

o flr jeden weiteren zum
Familienhaushalt rechnenden
Angehgrigen zusatzlich bis zu 10 m2.

(4) Eine Uberschreitung der Hochstgrenzen ist nur in besoniders gelagerten Einzélféllen,
wenn der/ dem HB oder ihren/ seinen Angehérigen wegen dauernder Behinderung (z.B.
Rollstuhlfahrer/ in) besonderer Wohnraum (max. 15 m?) zuzubilligen ist, anzuerkennen.
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(2) Die Profung zur Angemessenheit von Unterkunftskosten hat auf der Grundlage des ermit-
telten Richtwertes (siehe Punkt 2.1 bzw. Anlage 4) unter Berucksichtigung der Besonderhei-
ten des Einzelfalls und des auf dem Wohnungsmarkt zur Verfugung stehenden Wohnraums
zu erfolgen.

2.1 Ermittlung des Richtwertes

(1) Der Richtwert bestimmt die abstrakte Angemessenheit. Er ist das Produkt von abstrakt
zulassiger Quadratmeterzahl und abstrakt ermitteltem Quadratmeterpreis fur den jeweiligen
Wohnort.

(2) Der Richtwert des Landkreises OSL wird folglich ermittelt, indem als abstrakt zuldssige
Quadratmeterzahl die Wohnflachenhéchstgrenzen gemaR § 10 des Gesetzes (ber die sozia-
le Wohnraumférderung zugrunde gelegt werden und mit der festgesetzten Nettokaltmiete je
m? (entsprechend der aktuellen Datenerfassung aus 2008) multipliziert werden.

(3) Der Richtwert trifft keine Aussage zur konkreten Angemessenheit der Unterkunftskosten
im Einzelnen. Er ist lediglich eine Orientierung fiir eine (abstrakte) Angemessenheitsgrenze.

(4) Leistungsherechtigte kénnen wahlen, ob sie zugunsten eines héheren Wohnungsstan-
dards eine kleinere Wohnflache in Kauf nehmen, soweit das Produkt angemessen ist.

2.1.1 Abstrakt zuldssige Quadratmeterzahl

(1) Zur Ermittlung der Quadratmeterzahl ist grundséatzlich auf die Anzahl der Personen in der
Bedarfsgemeinschaft abzustellen. Die Unterkunftskosten werden unabhéngig vom Alter der
Personen in der Regel nach Kdpfen aufgeteilt. Es gibt jedoch Sonderfélle (z. B. Haushalts-
gemeinschaften oder Untermietverhéltnisse), in denen eine solche Aufteilung nicht angezeigt
ist.

(2) Leben im Haushalt nicht zur Bedarfsgemeinschaft gehérende Personen, ist deren Anteil

~ an den Kosten der Unterkunft selbst zu tragen.

(3) Als Wohnflachenhochstgrenzen sind auf der Grundlage der landesrechtlichen Vorschrif-
ten zu § 10 des Gesetzes Uber die soziale Wohnraumférderung als angemessen anzuerken-
nen flr

e Alleinstehende: - bis zu 50 m?
¢ Haushalt mit

2 Familienmitgliedern: bis zu 65 m?
e Haushalt mit ‘
‘ 3 Familienmitgliedern: bis zu 80 m?
e Haushalt mit

4 Familienmitgliedern: bis zu 90 m?

e flir jeden weiteren zum
Familienhaushalt rechnenden
Angehdrigen zusatzlich bis zu 10 m2,

(4) Eine Uberschfeitung der Héchstgrenzen ist nur in besonders gelagerten Einzelféllen,

wenn der/ dem HB oder ihren/ seinen Angehérigen wegen dauernder Behinderung (z.B.
Rollstuhlfahrer/ in) besonderer Wohnraum (max. 15 m?) zuzubilligen ist, anzuerkennen.

Stand: 01.01.2009 zu § 22 SGB Il
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(5) Ein zukUnftiger, erkennbarer Bedarf beispielsweise bei Schwangerschaft ist im Vorfeld
zu berltcksichtigen.

(6) Wohngemeinschaften (keine Bedarfs- bzw. Haushaltsgaineinschaften) sind als Einzel-
haushalte zu betrachten.

21.2 Angem‘essener Quadratmeterpreis fiir die Kaltmicte

(1) Der angemessene Quadratmeterpreis fir die Nettokaltiniete fir den jeweiligen Wohnort
» ist der Anlage 4 zu entnehmen.

(2) Ubergangsregelung: Fir HB, die zum 31.12.2008 laufende Leistungen nach dem SGRB
Il erhalten haben und fir deren értlichen Einzugsbereich (siche Anlage 4- Richtwerte der
Amter, amtsfreien Stadten und Gemeinden) der angemessene Quadratmeterpreis flir die
Kaltmiete ab 01.01.2009 abgesenkt wurde, gilt weiterhin der bis zum 31.12.2008 als ange-
messen anerkannte Quadratmeterpreis langstens bis zum 31.12.2010 (Anlage 6).

2.2 Betriebskosten

(1) Betriebskosten als Kosten der Unterkunft sind in ‘the de-r tatsachlichen Aufwendungen
zu Gbernehmen, sofern sie angemessen sind.

(2) Eine Orientierung (nicht als feste Grolle) fir die Angemassenheit der Betriebskosten ab
Januar 2009 gilt far alle Mietverhéltnisse 1,10 € pro m?, wobei zu ber{icksichtigen ist, dass
mit Ausnahme des Wasserverbrauchs in der Regel die Kosten durch den Mieter nicht beein-
flusst werden konnen. Sind augenscheinlich zu hohe Betriebskosten auf den Mieter umge-
legt worden, ist die Ursache hierflir zu prifen. '

(3) Fur den Wasserverbrauch ist ein Durchschnittswert von 30 bis 40 m?® (Kubik) pro Jahr
pro Person angemessen. Sollten sich im Einzelfall konkret:: idinweise auf unwirtschaftliches
© Verhalten ergeben, weil der Wasserverbrauch Uberdurchschinittlich vom Ublichen abweicht,
waére die Ursache hierflir genau zu prifen.

23 Priifung der Angemessenheit von Unterkunftskosten

(1) Die konkrete Angemessenheit von Unterkunftskosten irii Einzelfall ist in drei Stufen zu
prifen: '
1. Prifung, ob die Kaltmiete den Richtwert ibersteit
Sofern der Richtwert Uberschritten wird, ist zu priifen, ob im Einzelfall Grinde vor-
liegen, die eine Abweichung vom Richtwert rectitiertigen
3. Prifung, ob auf dem Wohnungsmarkt Wohnrauiv: vorhanden ist, der dem Richt-
wert entspricht

(2) Die Priifung, ob Besonderheiten des Einzelfalls vorliegeri, muss alle Lebensumsténde der
Leistungsberechtigten bertcksichtigen. Besonderheiten des Einzelfalls, die eine Uberschrei-
tung des Richtwertes rechtfertigen, kénnten beispielsweise sein;

Lange Wohndauer bei dlteren Menschen
Schwere chronische Erkrankungen
Erkrankungen, die die Mobilitat erheblich beeintiiachtigen (z. B. Rollstuhlfahrer)

Besondere Wohngemeinschaften (betreutes Wohnen, Pflegewohngemeinschat-
ten) :

Stand: 01.01.2009 zu § 22 SGB I
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+ Kurzzeitige Hilfebedurftigkeit (z. B. durch Wiedereingliederung in den Arbeits-
markt)

» Verénderung der familiaren Situation (z. B. bei Schulabschluss und Ausbildungs-
beginn des Kindes, Trennung/Tod von Lebensparinern, Schwangerschaft)

¢ Menschen mit Behinderungen, wenn dadurch ein abweichender Wohnraumbedarf
erforderlich ist,

» Menschen, die auf bestimmte soziale Beziige und Kontakte in ihrem Wohnumfeld
angewiesen sind (z. B. suchtkranke Menschen)

¢ Vermeidung von Wohnungslosigkeit

* Umstande, die die Annahme rechtfertigen, dass eine Eingliederung vom Erhatt
des Wohnraums abhéngig ist (z. B. auch eine positive Prognaose hinsichtlich des
Wechsels von einer Teil- zu einer Vollbeschéftigung, agf. mit dem voraussichtli-
chen Wegfall des Leistungsbezuges).

(3) Zur abschlielenden Beurteilung, ob die Kosten fiir die Unterkunft angemessen sind,
muss geprift werden, ob tatsachlich anderer Wohnraum innerhalb des Richtwertes verflgbar
ist. Es muss tatsachlich eine konkrete Méglichkeit bestehen. im Vergleichsgebiet eine ange-
messene Wohnung auf dem Wohnungsmarkt anmieten zu kénnen.

3. Zahlungsempfinger

(1) in der Regel werden die Kosten der Unterkunft an den HE gezahlt. Sie sind jedoch direkt
an den Vermieter zu zahlen, wenn nur so eine zweckentsprechende Verwendung sicherge-
stellt werden kann.

(2) Die unmittelbare Zahlung an den Vermieter darf nur erfolgen, wenn tatséchlich Anhalts-
punkte dafur bestehen, dass der HB die Leistungen nicht fiir Unterkunft und Heizung einset-
zen wird. Dies gilt u. a. dann, wenn der HB in der Vergangenieit bereits Mietschuldner war.

(3) Dies kann aber auch dann gelten, wenn prognostisch daniit gerechnet werden kann, dass
eine ordnungsgemafe Verwendung nicht erfolgen wird. Anhaltspunkte hierfir kénnen sich
z.B. durch die Inanspruchnahme von Leistungen nach § 16 Abs. 2 Nr. 2 bis 4 SGB || erge-
ben. In diesem Fall soll darauf hingewirkt werden, dass der Hi3 durch entsprechende Erkla-
rung gegenilber dem Job Center der Uberweisung an den Vermieter zustimmt.

4. - Heizung
4.1 Angemessenheit

(1) Gemal § 22 Abs. 1 SGB Il werden Leistungen fur Unterkunft und Heizung in Héhe der
tatsachlichen Aufwendungen erbracht, soweit diese angemessen sind. Sind aufgrund § 22
Abs. 1 Satz 3 SGB Il in der Schonfrist von 6 Monaten die unangemessenen Kosten fur eine
Wohnung zu tragen, so gehéren dazu auch die Heizkosten (BSG, Urteil vom 19.09.2008-
Az.: B 14 AS 54/07 R). Von den Heizkosten sind auch die Vorauszahlungen an den Vermie-
ter oder an Energieversorgungsunternehmen erfasst. Diese Vorauszahlungen sind aber zu-
nachst nur der vom Vermieter/ Versorger vermutete Verbratich, Der tatsachliche und firr die
Bewertung der Angemessenheit mal3gebliche Verbrauch wiici regelmatig erst in der Ab-
‘rechnung eines reprasentativen Verbrauchszeitraums (in der Regel nach 12 Monaten) fest-
gestelit werden kénnen.

Stand: 01.01.2008 zu § 22 SGB ||
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(2) gestrichen

(3) gestrilchen
(4) gestrichen

(5) gestrichen

(6) Die Angemessenheit der Heizkosten ermittelt sich nacti dem Grenzwert. Heizkosten sind
nach dem Urteil des Bundessozialgerichts B14 AS 36/08 R vom 02.07.2009 grundsatzlich
angemessen, wenn sie den vom Bundessozialgericht erstinals festgelegten Grenzwert nicht
Uberschreiten. Der Grenzwert basiert auf der Tabelle des bundesweiten Heizspiegels
www.heizspiegel.de, welcher jahrlich neu erstellt wird.

Der Grenzwert ist das Produkt aus dem Wert, der auf ,extrein hohe"(= zu hoch) Heizkosten
bezogen auf den jeweiligen Energietrager und die Gréfie der Wohnanlage hindeutet (rech-
te Spalte), und dem Wert, der sich fir den Haushalt des Hilfebedurftigen als abstrakt ange-
messene Wohnflache nach Punkt 2.1.1 ergibt (siehe Tabelle Heizspiegel Anlage 8).

Die vom Senat gewahlte Grenze berlicksichtigt bereits die angemessenen Aufwendungen
fur die Unterkunft bei Wohnungen im unteren Marktsegment, alteren Wohnraum mit einem
unterdurchschnittlichen Energiestandard sowie unwirtschatftliches und tendenziell undkologi-
sches Heizverhalten. Darliber hinausgehende Heizkosten entstehen dann offensichtlich aus
einem Verbrauch, der dem allgemeinen Heizverhalten in der Bevdlkerung nicht mehr ent-
spricht.

Wird der Grenzwert Uberschritten, obliegt es dem Hilfesuchenden darzulegen, warum seine
Aufwendungen fir die Heizung tber dem Grenzwert liegen und dennoch angemessen sind.
Die erforderliche Einzelfallprifung hat analog dem Kostensenkungsverfahren nach Punkt 6.1
fur die Heizkosten zu erfolgen. Bei fehlender Mitwirkung kann die Leistung bis zum Héchst-
wert des bundesweiten Heizspiegels gekirzt werden.

In Ermangelung einer Erhebung tiber die Kosten fir die Behaizung der Wohnung mit Brenn-
stoffen wie: Kohle, Holz, Strom, Biogas, Erdwarme etc , ist bei der Einzelfallpriifung auf
die tatsédchlichen Verhaltnisse abzustellen.

Stand: 01.07.2010 zu § 22 SGB Il
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(7) Kosten der Warmwasserbereitung zéhlen nicht zu den Heizkosten im Sinne des § 22
SGB Il Diese Kosten sind Bestandteil der Regelleistung. I-ti die Warmwasseraufbereitung
ist ein Pauschalabzug gemaR Anlage 3 vorzunehmen. Sollte die isolierte Erfassung der Kos-
ten flr die Warmwasseraufbereitung in einzelnen Haushalten méglich sein, sind diese kon-
kreten Kosten anstelle des o. g. Pauschalbetrages von den geltend gemachten Kosten der
Heizung abzuziehen. Ist im Nachgang die Ermittlung des tatsachlichen Verbrauchs méglich,
ergibt sich aufgrund des Pauschalabzugs entweder ein Guthaben, das dem HB verbleibt,
oder eine Nachforderung, die nicht zu Ubernehmen ist. Verrechnet der Vermieter die Nach-
forderung von Leistungen fir die Warmwasseraufbereitung mit Guthaben aus der Betriebs-
kostenabrechnung, so reduziert dennoch das urspringliche Guthaben aus der Betriebskos-
tenabrechnung den Unterkunftsbedarf (analog Punkt 5.1, Absatz 3).

(8) Nicht zum Heizungsbedarf gehdren auch die Kosten fur die Kochfeuerung. Diese Kos-
ten sind durch die Regelsatze abgedeckt. Fir die Kochfeuerung ist ein Pauschalabzug ge-
maR Anlage 3 vorzunehmen, wenn diese Bestandteil der Heizkosten sind.

(9) Sind die Heizkosten unangemessen hoch, sieht das Gesetz keine ausdriickliche Rege-

lung zum Kostensenkungsmanagement vor. Dem HB ist daher ein Ubergangszeitraum ein-

zuraumen, Das ist der Zeitraum, in dem HB ihr Heizverhalten anpassen kdnnen. Eine Ab-

senkung der Heizkosten darf folglich erst erfolgen, wenn HB darlber informiert wurden, dass

ihre Heizkosten bzw. Verbrauchswerte unangemessen hoch sind. Das kann in Form eines

Beratungsgesprachs oder auf schriftliche Weise ggf. mit Herausgabe eines Merkblattes zum
.Sparsamen Heizverhalten"* erfolgen.

(10) Es ist eine Folgenabschatzung durchzufthren. Dabei isi zu prifen, ob die Kirzung auf
die angemessenen Heizkosten die HB in Miet- und Energieschulden fuhrt. Es sollte gerade
in den Wintermonaten eine Unterbrechung der Heizenergieversorgung vermieden werden.

4.2 Heizkosten als laufende Leistungen

Laufende Leistungen flr die Heizung sind
» als Bestandteil des Mietzinses (fester Betrag in der Warmmiete oder Vorauszahlung
im Mietvertrag vereinbart) oder
s als Abschlagszahlungen an Versorgungsunternehimen
in Hohe der tatsachlichen Aufwendurigen zu (bernehmen soweit sie angemessen sind.

4.3 Heizkosten als einmalige Leistungen

(1) Die Beschaffung von Brennstoffen flir Einzelheizunger: ist vor allem notwendig, wenn die
Wohnung mit Kohle oder Ol beheizt wird (z. B. mit einer Elagenheizung oder mit Ofen).

Wie bei den Unterkunftskosten kann auch bezlglich der Heizkosten bei Wohneigentum auf
die genannten Kriterien verwiesen werden. Im Vordergrund steht auch hier immer die Einzel-
fallprifung!

(2) Einmalige Heizkosten sind im Monat der Beschaffung als Bedarf zu berlicksichtigen.
Entscheidend ist die einmalige Anlieferung. Die tatsachliclien Aufwendungen entstehen erst
in der Folge der Lieferung von Heizmaterial. Es besteht daher im Regelfall keine Verpflich-
tung des Leistungstragers, vor der Lieferung eine Kostentibernahmeerklarung abzugeben.
Etwas anderes konnte indes dann gelten, wenn der Heizmitiellieferant nur bereit wére, ge-
gen sofortige Barzahlung zu liefern. In diesem Fall wére eine Kostentibernahmeerklarung
bzw. eine ,vorherige" Leistung des Leistungstragers zuléssig.

Stand: 01.01.2009 zu § 22 SGB 1
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(3) Die Beschaffung von Heizmaterial (chne Brennstoffe fur die Warmwasseraufbereitung
und Kochfeuerung) soll den zukiinftigen Heizbedarf decken. Dabei ist auch eine mehrmona-
tige Bevorratung méglich und ggf. aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten ratsam. Die ange-
messene Menge des Heizmaterials ist auf den jeweiligen Bewilligungszeitraum abzustellen.
Eine darlber hinaus gehende ,Bevorratung” kann sinnvoll sein, wenn ein weiterer SGB H-
Leistungsbezug wahrscheinlich ist. Ein Bedarf besteht nicht, wenn HB noch Uber Heizmitte!
verflgen (BSG vom 16. Mai 2007, Az: B 7b AS 40/06 R).

(4) Der Brennstoffbedarf ist anhand des Verbrauchs der vorangegangenen Heizperiode unter
Berticksichtigung wirtschaftlichen Verhaltens und der Preisentwicklung zu ermitteln. Punkt
4.1 Abs. 3- 5 gilt entsprechend.

(5) Hat der HB bereits Heizmaterial gekauft und auch vor Eintritt der Hilfebedurftigkeit be-
zahlt, kann er diese Kosten nicht nach § 22 Abs. 1 SGB |l erstattet bekommen, weil es sich
hierbei nicht um aktuelle tatsachliche Aufwendungen handeln wiirde und ein Anspruch auf
bereits fruher getétigte Aufwendungen nicht besteht. Wurde vor Eintritt der Hilfebedurftigkeit
Heizmaterial geliefert, das wahrend des Alg Il- Bezugs noch nicht (vollstandig) bezahlt wur-
de, so kommt eine Schuldibernahme nur nach § 22 Abs. 5 SGB Il (Richtlinie zu § 22 Abs. 5
SGB II) in Betracht.

5. Heiz- und Betriebskostenabrechnungen
5.1 Guthaben aus Heizkostenabrechnungen/ Betriebskostenabrechnungen

(1) Ein Guthaben aus Heiz- und Betriebskostenabrechnungen mindert die Aufwendungen fiir
die Unterkunft bzw. Heizung im Monat nach der Riickzahlung.

(2) Ubersteigt das Guthaben die Kosten der Unterkunft im Anrechnungsmonat, so ist es auf
einen angemessenen Zeitraum zu verteilen und auf die Unterkunftskosten der Folgemonate
anzurechnen. Eine Leistungsunterbrechung soll vermieden werden.

(3) Ein Guthaben reduziert auch dann den Unterkunftsbedarf, wenn der Vermieter das Gut-
haben mit bestehenden Mietforderungen oder mit Mietschulden verrechnet.

5.2 Nachzahlungen aus Heizkostenabrechnungen/ Betriebskostenabrechnungen

(1) Eine nach Ablauf der Heizperiode vom Vermieter gefordete Nachzahlung von Heiz- oder
Betriebskosten ist, wenn sie begriindet und gerechtfertigt ist, zu tibernehmen, soweit die
tatsachlichen Betriebs- und Heizkosten im Einzelfall im Abrechnungszeitraum angemessen
sind und die Bedarfsgemeinschaft zum Zeitpunkt der Nachforderung leistungsberechtigt
nach dem SGB Il ist oder durch die entsprechende Nachforderung leistungsberechtigt wird.

(2) Eine Nachzahlung von Betriebs- und Heizkosten ist keine Schuldeniibernahme gemaR §
22 Abs. 5 SGB |I, soweit der Antrag auf Ubernahme der Nachzahlung vor dem Falligkeits-
termin gestellt wird. :

(3) Fuhrt die Betriebskostenabrechnung zu unangemessenen Kosten im Abrechnungszeit-
raum, sind die Kosten einmalig zu Gbernehmen. Gleichzeitiy ist der HB aufzufordern, die
Kosten zu senken. Eine erneute Ubernahme von unangemessenen Betriebskosten ist nicht
zulassig. Heizkostennachforderungen sind nur zu Gbernehmen, wenn die Aufwendungen
angemessen sind.

Stand: 01.01.2009 zu § 22 SGB I}
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6. Kostensenkungsverfahren
6.1 Beginn des Kostensenkungsverfahrens

(1) Ubersteigen die Unterkunftskosten den nach den Besonderheiten des Einzelfalles ange-
messenen Umfang, so sind sie nur vortibergehend zu Ubernehmen, soweit eine Absenkung
durch einen Wohnungswechsel, durch Vermieten oder auf andere Weise nicht moglich oder
nicht zumutbar ist.

(2) Die tatsachlichen Unterkunftskosten werden in der Regel bis zu 6 Monate Ubernommen.
Nur in atypischen Fallen kann von der 6- Monatsfrist abgewichen werden.

(3) Der Beginn des Kostensenkungsverfahrens ist nichit mit dem Beginn der 6- Mo-
natsfrist gleichzusetzen. Erst nach Durchfiihrung des Kostensenkungsverfahrens und
mit der abschlieBenden Feststellung, dass die Kosten der Unterkunft nicht angemes-
sen sind, beginnt die 6- Monatsfrist zu laufen!

(4) Eine Anhérting des HB im Kostensenkungsverfahren soll nicht gleichzeitig mit der Auffor-
derung zur Kostensenkung verbunden werden. Die Anhorung sollte mit dem in der Anlage 5
befindliche Musterinformationsschreiben erfolgen.

6.2 Durchfiihrung des Kostensenkungsverfahrens

(1) Dem Kostensenkungsverfahren geht das Verfahren zur I'rmittlung der Angemessenheit
im Einzelfall (Punkt 2.3) voraus.

(2) Soweit Tatsachen nach Aktenklage bereits bekannt sind, die Besonderheiten des Einzel-
falles darstellen, sind diese bereits friher zu berlicksichtigen, sodass es erst gar nicht zur
Einleitung eines Kostensenkungsverfahrens kommt. Diese Anhérung des HB in einem per-
sonlichen Gespréch sollte in einer Gespréachsniederschrift dokumentiert werden. Der Richt-
wert ist dann entsprechend des Einzelfalles zu korrigieren, sodass die Kosten der Unterkunft
konkret angemessen sind.

(3) Ist ein Wohnungswechsel nicht zumutbar und scheidet eine anderweitige Kostensenkung
aus, sind weiterhin (Uber die 6- Monatsfrist hinaus) die tatedchlichen Kosten zu (ibernehmen.

Soziales Umfeld- Ein Wohnortwechsel ist fiir den HB unzumutbar, wenn damit die Aufgabe
des sozialen Umfelds verbunden ist. Das soziale Umfeld kann durch verschiedene Aspekte
gepragt sein. Es kommt auf die gesamten das Leben pragenden Umsténde an. Insbesonde-
re ist das soziale Umfeld fur Menschen von grofRer Bedeutung, die pflegebediirftige Men-

. schen betreuen oder selbst pflegebedirftig oder behindert sind oder an einer schweren
Krankheit leiden und daher auf ein nachbarschaftliches und medizinisches Netzwerk ange-
wiesen sind. Allein die Notwendigkeit eines Schulwechsels der Kinder macht einen Woh-
nungswechsel nicht grundsatzlich unzumutbar.

Langerfristige und voriibergehende Unzumutbarkeit- Bei der Priiffung der Zumutbarkeit der
Kostensenkung kann zwischen einer langerfristigen und einer voriibergehenden Unzumut-
barkeit unterschieden werden. Es wird empfohlen, die Unzuinutbarkeit regelmaRig zu tiber-
prifen. Als Nachweis genugt ein fachdrztliches Attest, um fir HB mehrfache Vorstellungen
beim Amtsarzt zu vermeiden.

(4) Der HB hat sich intensiv und ernsthaft um eine Kostensenkung zu bemihen. Er hat seine
Aktivitaten systematisch zu dokumentieren Hierzu gehérer » B. Recherchen im Internet, An-
schreiben an Wohnungsbaugesellschaften, Reagieren auf Wohnungsannoncen. Weitere
Mdglichkeiten zur Kostensenkung sind zum Beispiel:

Stand: 01.01.2009 zu § 22 SGB ||
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» das Verhandeln mit dem Vermieter tber eine Mietsenkung oder
» die Untervermietung (wenn HB und die (Haupt-) Verinieter damit einverstanden sind
und geeignete Raume zur Verfugung stehen).

(5) Kdnnen die Kosten nicht auf andere Weise gesenkt werden, kommt ein Umzug erst als
letzte Moglichkeit in Betracht. HB kénnen nur zur Kostensenkung, nicht aber zu einem Um-
zug aufgefordert werden!

(6) Soweit die Kosten fur einen Wohnungswechsel héher siid als die Differenz zwischen den
tatsachlichen Kosten der bisherigen Wohnung und der individueli festgesteliten Angemes-
senheit fUr einen angemessenen Zeitraum sollte wegen Unwirtschaftlichkeit nicht zur Kos-
tensenkung aufgefordert werden. Bei der Festlegung des angemessenen Zeitraums ist die
Wiedereingliederungsprognose in den Arbeitsmarkt zu berticksichtigen. In die Wirtschaftlich-
keitspriifung sollten folgende Kosten einbezogen werden, wobei nachstehende Aufzahlung
nicht abschlielend ist:

mit dem Umzug verbundene Ausgaben,

Mietkaution,

Wohnungsbeschaffungskosten,

Genossenschaftsbeitrage,

erforderliche Neuanschaffungen, die im Rahmen der Erstausstattung nach § 23 Abs.
3 Nr. 1 SGB 1l Ubernommen werden(z.B. Einrichtungsgegenstande fur die Kiiches),
Umbau der Wohnung (z.B. behindertengerechter Wohnraum),

¢ unvermeidbare doppelte Mieten (z.B. wegen Einhaltung der Kundigungsfrist der alten
Wohnung).

6.3  Abschluss des Kostensenkungsverfahrens

(1) Liegen keine Besonderheiten des Einzelfalles vor und ist ein Wohnungswechsel grund-
satzlich zumutbar und wirtschaftlich, sind die HB aufzufordein, ihre Kosten zu senken. Erst
jetzt beginnt die 6- Monatsfrist zu laufen, da erst zu diesem Zeitpunkt die Priffung im Kosten-
senkungsverfahren abgeschlossen ist. Die schriftliche Aufforderung zur Senkung der
Kosten ist nur ein Informationsschreiben und nicht ein Verwaltungsakt! Es soll die
Mdglichkeiten der Kostensenkung aufzeigen und eine Belehiung enthalten, dass die tatséch-
lichen Kosten zunachst bis 6 Monate tibernommen werdein kénnen.

(2) Zusatzlich sollte nach Méglichkeit ein Beratungsgespréch mit dem HB gefiihrt werden.
Darin muss dem HB deutlich gemacht werden, dass nach Ablauf der 6- Monatsfrist nur noch
die individuell angemessenen Aufwendungen tbernommen werden. Ferner sollte gekiart
werden, inwieweit die verbleibenden (ungedeckten) Unterkunftskosten durch Schonvermé-
gen oder nicht anrechenbares Einkommen (z.B. zweckbestimmter Zuschuss Dritter, befriste-
ter Zuschlag, Freibetrag bei Erwerbstatigkeit) finanziert werden kénnen. Der HB ist (iber die
Risiken und Folgen aufzuklaren.

(3) Eine Verpflichtung zur Ubernahme unangemessener Uintarkunftskosten besteht nicht,
wenn ein HB -

1. eine unangemessen teure Wohnung anmietet, ohne die Zustimmung des Job Center
OSL eingeholt zu haben,
- 2. einen zumutbaren méglichen Umzug oder sonstige zur Senkung der Kosten mégli-
che und zumutbaren Mainahmen trotz Rechtsfolgenbelehrung verweigert,

3. sich trotz Aufforderung in der 6- Monatsfrist nicht uni gine angemessene Unterkunft
bemuiht.

Stand: 01.01.2009 zu § 22 SGB Il
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7. Wohnungswechsel/ Umzug

71 Zusicherungen

(1) Vor einem Wohnungswechsel sollen HB folgende Zusicharungen einholen:
« die Zusicherung zur Ubernahme der kiinftigen (angeimessenen) Unterkunftskosten,
« die Zusicherung zur Ubernahme der Wohnungsbeschaffungskosten und/ oder der
Umzugskosten sowie
o die Zusicherung zur Ubernahme der Mietkaution.

(2) Die Zusicherung zu den Aufwendungen fur die neue Unterkunft ist keine Anspruchsvo-
raussetzung. Holen HB diese Zusicherung nicht ein, schlie3t dies eine Kostentbernahme fiir
die neue Unterkunft nicht aus.

(3) Das gilt nicht fur Umzuge unter 25-jahriger HB. Ohne Zusicherung werden- soweit kein
Ausnahmefall vorliegt- die Kosten nicht tibernommen (Empiehlungen des Deutschen Ver-
eins zu § 22 Abs."2a SGB II, NDV 2007).

(4) Zur Erteilung der Zusicherung sind vom HB in der Regel 3 Wohnungsangebote einzuho-
len, sofern der értliche Wohnungsmarkt hierzu die notwendigen Voraussetzungen vorhalt.

(8) Die Entscheidung Gber die Zusicherung muss nach § 22 Abs. 2 SGB Ili. V. m. § 34 SGB
X schriftlich erteilt werden. Gleiches gilt fir die Ablehnung der Zusicherung.

7.2 Zusicherung bei trageriibergreifendem Wohnunrgswechsel

(1) Die Zusicherung zu den Aufwendungen der neuen Wohnung erteilt der bisherige Trager,
da nur er beurteilen kann, ob ein Wohnungswechse! erfordearlich ist. Diese Entscheidung
entfaltet fr den zukinftigen Trager Bindungswirkung. Er ist so frith wie méglich in den Ent-
scheidungsprozess mit einzubeziehen, da nur er den Angeniessenheitskriterien am zukinfti-
gen Wohnort entsprechen kann.

(2) Die Zusicherungen fir Wohnungsbeschaffungskosten 1ind Umzugskosten erteilt der bis-
herige Trager.

(3) Der zukinftige Trager ist fur die Zusicherung zur Ubernahme der Mietkaution zustandig.

7.3 Pflicht des Triagers zur Zusicherung

Der Leistungstréager ist zur Zusicherung verpflichtet, wenn der Umzug erforderlich ist. Ein
Umzug ist z.B. erforderlich: _
¢ wenn er wegen einer Kostensenkung notwendig ist und es keine Alternativen zum
Wohnungswechsel gibt
¢ bei baulichen Mangeln bzw. aus gesundheitlichen Grtinden (z.B. starker Schimmel-
befall der Wohnung). Zu beachten ist die vorrangige Verpflichtung des Vermieters.
* bei unzumutbaren Arbeitszeiten- und wegen bei Erwerbstatigkeit. Zu beachten sind
die vorrangigen Leistungen (Mobilitatshilfen einschiieRlich Umzugskostenbeihilfe)
gem. § 16 Abs. 1 SGB I11.V.m. §§ 53 ff. SGB [}l
» bei Anderungen der Familiensituation (z.B. Anzahl Jer Bewohner). Schwangere ha-

ben bereits mit Beendigung der 12.Schwangerschaftswoche Anspruch auf einen zu-
satzlichen Wohnraum,

¢ bei hauslicher Gewalt oder Auszug aus einem Frauenhaus.

Stand: 01.07.2010 zu § 22 SGB Il
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» bej schwerwiegenden sozialen Griinden (z.B. Haftenllassene, die nicht mehr in ihrem
bisherigen sozialen Umfeld wohnen kénnen und soliten.

¢ bei drohender Wohnungslosigkeit und wenn der Erhalt der Wohnung nicht méglich
ist.

» bei bisheriger Unterbringung im Ubergangseinrichtungen (z.B. Spataussiedier).

Stand: 01.01.2009 zu § 22 SGB I
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8. Wohnungsbeschaffungskosten, Umzugskosten und Mietkautionen

8.1 Wohnungsheschaffungskosten

(1) Zu den Wohnungsbeschaffungskosten zghlen Aufwenduiigen, die mit dem Finden und
der Anmietung einer Wohnung verbunden sind (z.B. eine Maklercourtage, die durch den
Umzug Gbergangsweise entstehenden doppelten Mietbelastungen, Kosten fiir eine Woh-
nungsbesichtigung. Wohnungsbeschaffungskosten kénnen niur Gbernommen werden, soweit

sie notwendig und unumgénglich sind und wenn fir die neue Wohnung angemessene Kos-
ten entstehen.

(2) Auch Aufwendungen fur den Erwerb von Pflichtanteilen an einer Wohnungsbaugesell-
schaft, die Voraussetzung fir die Anmietung einer Wohnurg sind, kénnen zu den Woh-
nungsbeschaffungskosten gehdren. Ist der Wohnbedarf unabweisbar und steht eine andere

Wohnung nicht zur Verfugung, kénnen diese Pflichtanteile eiitsprechend Punkt 8.3 iiber-
nommen werden.

8.2  Umzugskosten einschlieBlich Renovierung

(1) Umzugskosten sind grundsatzlich so gering wie méglich »u halten. Zu ihnen gehdren der
Transport des Hausrats, Versicherung, Benzinkosten sowie umzugsbedingte Aufwendungen.
Kosten fir das Packen des Hausrates kdnnen nur bei vorlieganden Behinderungen oder
Krankheiten des HB Gbernommen werden.

(2) HB kénnen, soweit sie dazu in der Lage sind, auf ihre Selbsthilfeverpflichtung verwiesen
werden. Grundsatzlich ist anzustreben, dass ein HB den Umzug mit Nachbarschafts-, Be-
Kannten- bzw. Verwandtenhilfe selbst durchzufiihren hat. Die notwendigen Kosten der
Selbsthilfe (z.B. Mietwagen, Kraftstoffkosten, Verpflegungsaifwand fiir Umzugshelfer) sind
zu Ubernehmen. :

(3) Kénnen Selbsthilferessourcen aus im Einzelfall anzuerkennenden Griinden nicht genutzt
werden, sind alternative Lésungen erforderlich (z.B. Beauftragung eines Umzugsunterneh-
mens). Zur Ermittlung der notwendigen Kosten sind 3 Kostenvoranschlédge von verschiede-
nen Umzugsunternehmen vom HB vorzulegen, wobei das glinstigste Angebot zu tiberneh-
men ist.

(4) Zu den Umzugskosten gehéren auch die Kosten fir eine wegen des Umzugs erforderli-
che Renovierung der neuen Wohnung, wenn das Job Centar OSL dem Umzug entsprechend
der Regelung nach Punkt 7.1 zugestimmt hat.

(5) Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die Renovietung in Eigenleistung (auch Nach-
barschafts-, Bekannten- bzw. Verwandtenhilfe) selbst durchgeafiihrt wird. In der Regel sind
pauschal 3,00 € pro m? Wohnflache (ausschlieRlich fir Material) angemessen.

(6) Die Kosten der Auszugsrenovierung kénnen nach Aufgak.e der Wohnung nur dann tber-

nommen werden, wenn im Mietvertrag eine entsprechende Verpflichtung enthalten ist und
dem Umzug vom Job Center OSL zugestimmt wurde.

8.3 Mietkautionen und Genossenschaftsanteile

(1) Die Mietkaution ist eine Sicherheitsleistung gemaf § 551 3GB. Mietkautionen sollen in
Form eines Darlehens (siehe Punkt 10.1) gewahrt werden.

Stand: 01.01.2009 zu § 22 SGB Ii
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(2) Der Anspruch auf Ubernahme einer Mietkaution kann grundsatzlich nur in Fallen begrin-
det werden, in denen sowoh! der Auszug aus der bisherigen als auch der Einzug in die neue
Wohnung notwendig sind. Wurde die vom Vermieter geforderte Kaution bereits gezahlt, so
ist der Bedarf gedeckt, eine Notlage nicht mehr vorhanden.

(3) Es ist zu prufen, ob anderer geeigneter Wohnraum ohrie Kautionszahlung fir die Familie
zugénglich ist. Hat der HB noch einen Anspruch auf Rlckerstattung seiner aus eigenen Mit-
teln fir die alte Wohnung hinterlegten Kaution, ist dieser Anspruch auf die neue Kaution an-
zurechnen, Andernfalls ist der Anspruch auf Riickerstattung abzutreten und bei Zahlung far
die Tilgung des neuen Darlehens einzusetzen. -

(4) Nach § 551 BGB darf die Mietkaution das 3-fache der inonatlichen Grundmiete (ohne
Betriebs- und Heizkosten) nicht tibersteigen.

(5) Haben mehrere Personen, die die Wohnung gemeinsam beziehen, Ansprliche bei ver-
schiedenen Leistungstragern (sog. Mischhaushalte), richtet sich die Zustandigkeit fir die
volle Leistung nach dem Hauptmieter. Sind mehrere Hauptmieter vorhanden, bei denen ei-
nem Mieter Leistungen nach dem SGB 1l und dem anderen L.eistungen nach dem SGB Xli
gewahrt werden, so ist aufgrund des Vorrangs der Leistungen nach dem SGB || die Leistung
vom Job Center OSL zu erbringen.

(6) Der Mietkaution insoweit gleichzusetzen sind bei Genossenschaftswohnungen der Er-
werb von Pflichtanteilen an einer Wohnungsbaugenossenschaft (Genossenschaftsanteile).

9. Schuldeniibernahme zur Sicherung der Unterkuntt oder Behebung einer ver-
gleichbaren Notlage

siehe gesonderte Richtlinie zu § 22 Abs. 5 und 6 SGB Il (Stand: 01.12.2007)

10. Gewadhrung der Hilfe als Darlehen
(analoge Anwendung fiir die Richtlinie zu § 22 Abs. 5 und 6 SGE 1)

10.1. Gewihrung des Darlehens

.(1) Vor Gewahrung eines Darlehens zur Begleichung von Schulden i.S.d. § 22 Abs. 5 ist
vorrangig Vermdgen nach § 12 Abs. 2 Nr. 1 einzusetzen. Ferner ist die tatsachlich erforder-
liche Héhe der Schulden/ Kaution durch entsprechende Nachiweise durch den HB zu bele-
gen. . o

(2) Das Darlehen ist durch Verwaltungsakt (Darlehensbeschiid) zu bewilligen. Der Darle-
henszweck ist genau zu bezeichnen (z.B. Mietschuldeniibernahme/ Mietkaution fur die Woh-
nung....... Anschrift............ ).

(3) Im Darlehensbescheid sind Riickzahlungsverpflichtungan, Sicherungen sowie weitere
Nebenbestimmungen zu definieren. Zum Beispiel:

* ausreichendes Einkommen.

e Erlangung von Vermdgen, _ -

* sofortige Falligkeit bei unrichtigen Angaben und aus Griinden gem. Pkt 10.2 Abs. 4,

¢ Abtretungserklarungen,

» Auszahlung an Glaubiger,

» Widerruf bei Verweigerung der Sicherheitsleistung

* Regelung der gesamtschuldnerischen Haftung.

Stand: 01.01.2008 zu § 22 SGB ||
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(4) Die Auszahlung des Darlehens erfolgt erst dann auf das Konto des Glaubigers (Vermie-
ter, Versorgungsunternehmen), wenn der Darlehensbescheid durch Ablauf der Rechtsbe-
helfsfrist oder schriftichem Rechtsbehelfsverzicht (nach Eilass des Bescheides) bestands-
kraftig geworden und die Sicherheitsleistung (wie z.B. Verinigensnachweise, Abtretungser-
klarung) erbracht worden ist.

(6) Verweigert der HB die Zustimmung zur Sicherheitsleistung bzw. Auszahlung an den
Glaubiger, ist der Darlehensantrag abzulehnen.

10.2 Riickzahlung des Darlehens

(1) Wird im Darlehensbescheid ein Termin zur Riickzahlurig nicht bestimmt, ist ein gesonder-
ter Riickforderungsbescheid (Leistungsbescheid) erforderlich. In ihm sind folgende Darle-
hensbedingungen zu regeln (keine abschlielende Aufzahlung!):

e Hohe der Rickzahlung,

« Falligkeit,

« Ratenzahlung,

e Zahlungstermine,

e Regelung im Falle des Verzuges.

(2) Die Ruckzahlung des Darlehens fur Mietkautionen ist spiitestens bei Rickfluss der Kauti-
onen zu fordern. Zinsen, die durch Anlegung der Kaution erwirkt werden, stehen dem Darle-

hensgeber (kommunalen Trager) zu. Wegen der Zinsen muss der HB einen Freistellungsauf-
trag erteilen.

(3) Die Mitglieder der Bedarfsgemeinschaft (Darlehensnetimer) sind zur Riickzahlung des
Darlehens verpflichtet, wenn die gesamtschuldnerische Hiifiung im Darlehensbescheid ge-
regelt wurde. Vor Erlass des Riickforderungsbescheides sind sie gemaR § 24 SGB X anzu-
héren!

(4) Zur sofortigen Rickzahlung des gesamten Darlehens ist der HB verpflichtet, wenn
e erdas Darlehen nicht zweckentsprechend verwencler oder
¢ mit der Riickzahlung von mehr als 2 Raten in Verziig gerat oder
e ein Dritter beantragt, Gber das Vermoégen das Insolvenzverfahren zu eroffnen oder
e der HB verstirbt (siehe hierzu Punkt 10.2. Abs. 6)

(6) Ist der Ruckforderungsbescheid unanfechtbar geworden, betréagt die Verjahrungsfrist ge-
mahk § 52 SGB Xi. V. m. § 197 BGB 30 Jahre. Fir das Darlehen werden in der Regel keine
Zinsen und andere Kosten erhoben.

(6) Im Fall des Todes des HB vor volistandiger Ruckzahluig des Darlehens soll der Darle-
hensrest gegentber den Erben geltend gemacht werden. Der Rickzahlungsanspruch ver-
jahrt ebenfalls in 30 Jahren (§197 BGB).

11. Inkrafttreten

DiesRichtlinie in der gedanderten Fassung zum Punkt 4.1 Abe. 2 bis 4 und Abs. 6, Punkt 7.1
Abs| 4 sowie Anlage 8 tritt zum 01.07.2010 in Kraft.

Sieéix%%iﬁze

Landrat

Stand: 01.07.2010 zu § 22 SGB ||



Anlage -7

Mictbescheinigu:y.

Name/NVomarre

[ ] bewohnt [ ] heabsichtigt anzumieien
Strafte, Haus-Nr, PLZ, Ort N
Mietbeginn/genaues Einzugsdatum foujanr des Hauses
! Gesamtfache der Wohnung : " davon untervermietei ! davon gewerbl. oder berufl. genuE‘t—
‘ _arn ‘ ) qri i T
Mietverhaltnis: [ 1 Hauptmieter/in { - Uniermieter/in
Bestehen Mietriickstande? [ ] j& in Héhe von . €, Zeitraum
Wurde eine Kindigung " 11i1a zum .
ausgesprochen? [ ] nein
Kaution [ ] nein [ ]ja, intHdéhe von _ _ €,

‘ [ ] Ratenzahlung maglict; RRatenhdhe Elrni.

Grundmiete (Kaltmiete ohine MNeben- bzw. Betriebskosten) __

seit (Datum der letzten Mietanderung) b

Zuzdglich: ‘

a) Kostender Zentralheizung/Fernheizung [ ] nesn [ 1ja mt £

by  Warmwasserkosten in den Heizkosten [ ] nen [ 1 ]a mi £

c) Kosten der Be— und Entwasserung [ ] nam [ ]ja mt €

d) Betriebskosten [ ] nsn [} ja mt . F

e) Untermietzuschlag [ ] naa o [ ]‘ ja, mitl. &

fy  Zuschlage f_ur gewerbl. oder berufl. Nutzung []m2n (1] ja mH'. — &

g) Vergutung fur die Uberlassung von Mobeln [] nein Lljantl €
- vollmobtiert -

h)  Vergutung fur die Uberlassung von Mabelin [1 nabo [ ] ja mi. &
- telimobliert —

(i Zuschlag fur Waschmaschingnbenutzung [] netn [Jjami £

i)  Kosten fur Garage oder PKW-Absteliplatz [ ] me [Yjamt &

ki sonstige Kosten, Art [ ] e {1 ja mi. £

Yermieterfin
Mams, Anschrift. Tel ) 7

|
I
i

Bankname/Bankverbindung

[wpl
X

o, Datum

Stand: 22 12.2005

Uianersehrift Vermietardin



Anlage 2

Kosten der Unterkunft flir eigengenutztes Hausgrundsiiick/ Eigentumswohnung

Name: Adresse:

Ausgaben

Blatt der
Akte

Ausga-
ben

[ 1. [ Schuldzinsen und dauernde Lasten

%

Steuern vom Grundbesitz, sonstige 6ffentliche Abgiaben und Versicherungen

Grundsteuer

Versicherungsbeitrage (Feuer-, Diebstahl-, Gebéudebr_and-,
Gebaudehaftpflichtversicherung)

Gebiihren fir Wasser und Abwasser

Mullabfuhrgebihren

Schornsteinreinigungsgebiihren (einschliellich Abgas@: tfung)

StralRenreinigungsgebihren

Sonstige Aufwendungen zur Bewirtschaftung

Kosten des Betriebes der zentr. Heizungs- und
Warmwasserversorgungsanlage

Schneebeseitigungskosten

Flurbeleuchtung und AuRenbeleuchtung

Beitrag flr Hausbesitzerverein

Kosten flr Hausverwalter

Gesamtausgaben jahrlich

Monatliche Belastung (1/12)

bl o

Kosten der Unterkunft fiir eine angemessene Mietwohnung
(einschliefilich kalte Betriebskosten)

nachgewiesene Heizkosten

1.
8.

Kosten der Heizung fiir eine angemessene Mietwohnung

Hinweis: Uberschreiten die jeweiligen Ausgaben die Kosten fiir eine vergleichbare
Mietwohnung, ist eine Einzelfallpriifung und ggf. ein Kostensenkungsverfahren
durchzufiihren.

Datum, Unterschrift




Anlage 3

In der Regelleistung enthaltener Anteil fiir Haushaltsenergie zur Warmwasseraufberei-
tung (WW) und zur Kochfeuerung (KF)

ab 01.07.2009

Héhe des Betrag | Mtl. Anteil [ Mtl. Anteil
Regelleistung KF ww
100 % 359 € 377 € 6,47 €
90 % 323 € 340 € 5,82 €
80 % 287 € 3,02 € 5,18 €
70 % 251 € 2,64 € 4,53 €
60 % 215 € 2,26 € 1,88 €

Stand 01.04.2010 zu § 22 SGB Il



Anlage 4

Richtwert zur Grundmiete

Richtwert= abstrakt zulassige Quadratmeterzahl x festgesetzte Nettckaltmiete pro m?

Amt, amtsfreie Stadt, Angemessene Ein*- Zwei*- Drei*- Vier*- Fiinf*-
Gemeinde Nettokaltmiete Personen- |Personen- |Personen- |Personen- Personen-

pro m? Haushalt Haushalt  [Haushali Haushalt Haushalt
Altdébern 454 € 227,00 €| 29510€ 363,2‘5 €| 40860€| 454,00€
Calau 4,50 € 229,50 €] 298,35€| 367,20€| 413,10€| 459,00 €
GroRraschen 4,27 € 213,50 €| 277,55€] 341,60€| 384,30€| 427,00€
Lauchhammer 4,56 € 228,00 €] 296,40 €| 364,80 €| 410,40€| 456.00€
Libbenau 423 € 21150 €] 27495€| 33840€ 380,70€ 42300€
Ortrand 429 € 21450 €| 278,85€ 343,2_@_}%’ 386,10 €| 429,00 €
Ruhland 450 € 225,00 €[ 292,50 €| 360,00 €] 40500€| 450,00 €
Schwarzheide 430 € 215,00 €| 279,50 € 344,0@6 387,00 €| 430,00€
Senftenberg 483 € 24150 €] 313,95€ 386,4_@ €| 434 70€| 483,00€
Schipkau 434 € 217,00 €| 282,10 € 347,29'6 390,60 €] 434,00 €
Vetschau 4,29 € 214,60 €| 278,85 € 343,20 €| 386,10 €| 429,00 €
* Ein- PH=50 m?

* Zwei- PH= 65 m?
* Drei- PH= 80 m?
*Vier- PH= 90 m?
* Flunf- PH=100 m?

Stand 01.01.2009 zu § 22 SGB I





















Durchf€hrung des SGB Il « Grundsicherung f€r Arbeitssuc hende

| Richtlinie zu € 22 Abs. 5und 6 SGB Il

1.

11

1.2

13

1.4

1.5.

1.6

1.7

, 22 Abs. 5 SGB 11

Personenkreis

Leistungsarten
Ermessensentscheidung
Anspruchsvoraussetzungen

1.4.1 Sicherung der Unterkunft
1.4.2 Vergleichbare Notlage

1.4.3 Gerechtfertigkeit der Hilfe
1.4.4 Drohende Wohnungslosigkeit

Bekannt werden der Hilfebed€rftigkeit nach Mitteilung
SGB

Form der Hilfegewfhrung

.bernahme von Mietschulden inhaftierter Personen

Stand: 01.12.2007 zu € 22 Abs. 5und 6 SGB 11

des Gerichts , 22 Abs. 6



1. , 22 Abs. 5 SGB 11- ,bernahme von Schulden

Sofern Leistungen fer Unterkunft und Heizung erbracht werden, k,nnen Schulden <bernom-
men werden, soweit dies zur Sicherung der Unterkunft oder zur Behebung einer vergleichba-
ren Notlage gerechtfertigt ist.

1.1 Personenkreis

Anspruchsberechtigt sind alle Personen, die Leistungen gemf, € 22 Abs. 1 SGB Il ... Kosten
fer Unterkunft und Heizung erhalten.

1.2 Leistungsarten

Als Leistung kommt die Tbernahme von Schulden in Betracht, ohne deren tbernahme die
Geffhrdung der Unterkunft droht oder die als vergleichbare Notlage anzusehen ist.

Im Einzelnen k,nnen insbesondere folgende Hilfearten in Be tracht kommen:

- Tbernahme von Miet- und Energiersckstfnden

- Tbernahme reckstfndiger Zinsleistungen und Tilgungsleistungen zur Abwendung
einer Zwangsversteigerung eines nach € 90 Abs. 2 Nr. 5 SGB Xll geschstzten
Hausgrundsteckes
Heizkostennachzahlungen

- tbernahme reckstfndiger Zahlungen fer die Beschaffung von He izmaterial
Erschlie,ungsbeitrfge nach dem Bundesbaugesetz, sonstige einmal ige An-
schlussgebehren oder ...beitrfge nach dem Kommunalabgabengesetz, Entgelte
fer Elektro- und Gasanschlesse, Hausanschlusskosten an die zentrale Wa sser-
versorgung

1.3 Ermessensentscheidung

Nach € 22 Abs. 5 SGB Il k...nnen Schulden nur sbernommen werden, wenn dies zur Siche-
rung der Unterkunft oder zur Behebung einer vergleichbaren Notlage gerechtfertigt ist.
Liegen die o. g. Voraussetzungen vor, steht die Entscheidung <ber die Bewilligung der Leis-
tung nach € 22 Abs. 5 SGB Il im pflichtgemf,en Ermessen des Trfgers der Grundsicherung
fer Arbeitssuchende.

Dabei ist neben den Umstfnden des Einzelfalles der HB zur Selbsthilfe zu beffhigen sowie
seine Eigenstfndigkeit und Eigenverantwortlichkeit zu stfrken.
Die Ermessensentscheidung ist im Bescheid ausdrecklich zu begrenden.

Droht bei fehlender Schuldentilgung jedoch Wohnungslosigkeit, wird aus der Kann Leistung
eine Soll Leistung. Das hei,t in diesen Ffllen hat der HB aufgrund der erheblichen sozialen
Folgen von Obdachlosigkeit i. d. R. einen Anspruch auf Hilfe.

Notwendig ist die Leistung z.B. dann nicht, wenn wiederholt Mietschulden entstehen oder

aus anderen Grenden eine erneut begrendete Kendigung der U nterkunft zu erwarten ist. Den
Trfger trifft dann keine Leistungsverpflichtung.
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Zu beachten ist, dass die pflichtgemf,e Ermessensaussbung der voll en gerichtlichen Nach-
prefung unterliegt und deshalb ist es zweckmf,ig und notwendig, die Grende der Ermes-
sensausebung schriftlich niederzulegen.

1.4 Anspruchsvoraussetzungen

1.4.1 Sicherung der Unterkunft

Der Trfger der Grundsicherung fer Arbeit kann grundsftzlich nur Schul den zur Sicherung
der Unterkunft ebernehmen, wenn

die Unterkunft aufgrund einer bestehenden miet ... bzw. kaufvertraglichen Berech-
tigung von dem HB tatsfchlich genutzt wird; (Ausnahme: HB ist inhaftiert und
kann daher seine Wohnung zurzeit gar nicht oder allenfalls wfhrend der Zeit des
Hafturlaubes nutzen)

und
durch die einmalige Schuldensbemahme die Unterkunft auf Dauer, also nicht nur
vorebergehend, von dem HB erhalten werden kann. Ist trotz d er
Schuldenebemahme in Zukunft mit neuen Mietschulden und e rneuter Kendigung
zu rechnen oder eine erneute begrendete Kendigung aus andere n Grenden zu
erwarten, ist die Sicherung der Unterkunft durch Schuldensbema hme nicht
m,glich.

Wohnungslosigkeit droht, wenn der Vermieter nach € 543 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 BGB die Woh-

nung wegen der Mietschulden gekendigt hat oder eine Kendig ung deswegen konkret in Aus-
sicht steht.

Die Sicherung der Unterkunft setzt voraus, dass diese auch tatsfchlich geffhrdet ist. Wenn
die Wohnung bereits gerfumt ist, erlischt der Anspruch auf tbern ahme der Mietschulden
(OVG Bautzen vom 18.05.1998, FEVS 49/99). Die Sicherung der Unterkunft ist auch in die-
sem Falle nicht mehr m,glich. Dies gilt auch, wenn der Antra g auf Hilfe nach € 22 Abs. 5
SGB Il bereits vorher gestellt war. Das Ziel der Hilfe kann in diesem Falle im Nachhinein
nicht mehr erreicht werden.

Die tbernahme von Mietschulden trotz Rfumung der Wohnung w erde entgegen dem Sinn
und Zweck der Regelung des € 22 Abs. 5 SGB Il lediglich zu einer Befreiung des Hilfesu-

chenden von wirtschaftlichen Belastungen fehren (Beschluss des B VerwG; Urteil vom
30.04.1992).

1.4.2 Vergleichbare Notlage

Wann eine Notlage i. S. d. € 22 Abs. 5 SGB II, die dem (drohenden) Verlust der Unterkunft
vergleichbar ist, vorliegt, Ifsst sich allgemein schwer umschreiben. Der VGH Mannheim

(FEVS 44, 160, 166) stellt darauf ab, ob eine Notlage vorliegt, die den fvorhandenen gegen-
stfndlichen Existenzbereich”™ der HB betrifft.
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Bei einer vergleichbaren Notlage im Sinne des € 22 Abs. 5 SGB Il handelt es sich nicht um
jegliche Notlage aus jeglichem Lebensbereich, sondern nur um eine solche, die sich ihrem
Inhalt und Wesen nach mit der Geffhrdung der Unterkunft vergleichen If sst. Sie muss den
vorhanden gegenstfndlichen Existenzbereich des HB betreffen. Eine vergleichbare Notlage
muss sich also nicht zwingend auf die Unterkunft beziehen; sie soll nur in ihrer Schwere und
ihrer Bedeutung vergleichbar sein.

Eine vergleichbare Notlage ist z.B, in der Regel dann gegeben, wenn eine Sperre der Hei-
Zzungsversorgung wegen vorhandener Schulden oder anderer offener Zahlungsver-
pflichtungen gegeneber einem Energieversorgungsunternehmen d roht oder bereits eingetre-
ten ist oder bei einem Umzug ein Neuanschluss abgelehnt we rde und dadurch eine gesund-
heitliche Geffhrdung von im Haushalt lebenden Personen, vor allem Kleinkindern oder kran-
ken bzw. behinderten Personen zu erwarten ist.

Eine vergleichbare Notlage liegt in der Regel auch dann vor, wenn vor Eintritt der Hilfebe-
derftigkeit nach SGB Il Heizmaterial geliefert wurde, das w fhrend des Alg 11-Bezug noch
nicht oder noch nicht vollstfndig bezahlt ist.

Als vergleichbare Notlage nach € 22 Abs. 5 SGB 11 kommt des Weiteren in Betracht, die dar-
lehensweise tbhernahme der Erschlie,ungsbeitrfge nach dem Bunde sbhaugesetz, sonstige
einmalige Anschlussgebehren oder Beitrfge nach dem Kommunalabgabengesetz, ~Entgelte
for Elektro- oder Gasanschlssse sowie Hausanschlusskosten an die zentral e Wasserversor-
gung. Voraussetzung fer die Hilfegewfhrung ist in jedem Fal |, dass der Leistungsberechtigte
die Mittel nicht selbst beschaffen kann und auf die Erhebung der Forderung durch Hf rterege-
lungen nicht verzichtet oder ein Erlass ausgesprochen werden kann.

1.4.3 Gerechtfertigkeit der Hilfe
Die Hilfe nach € 22 Abs. 5 SGB 11 muss gerechtfertigt sein. Dies ist grundsftzlich nur dann

der Fall, wenn der Verlust der Unterkunft vom HB nicht selbst beseitigt werden kann (Selbst-
hilfe). Dareber hinaus sind sowohl Art und Umfang des Bedarfs als auch die Ursachen des

Bedarfs zu berecksichtigen.
Vorrang der Selbsthilfe

So sind zunfchst die Selbsthilfem,glichkeiten des HB, seine wirtschaftliche Situation und
seine Verm,gensverhfltnisse zu prefen.

Folgende Selbsthilfem,glichkeiten k,nnen z.B. in Betracht kommen:

Einsatz von geschstztem Barverm,gen nach € 12 Abs. 2 Ziff. 1 0 der 4 SGB II.

Hinausschieben der Bedarfsdeckung durch Stundung, Tilgungsstreckung oder
fhnlichem. Die Mitarbeiter des Job Centers sollen im Einzelfall darauf hinwirken,
dass die Vermieter (Glfubiger) angemessene Ratenzahlungen auf die Reckstfn-
de der nachfragenden bzw. hilfebederftigen Person akzeptieren.
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- Einsatz von freibleibenden Einkommensteilen (z.B. Erziehungsgeld, Einkom-
mensfreibetrag)

Einsatz von Mehrbedarfszuschlfgen, die zur Schuldentilgung eingesetzt werden
k,nnen

Einsatz eines Kredites von einem Kreditinstitut, soweit der HB diesen zur Beseiti-
gung der Notlage erhflt und ohne Geffhrdung seines Lebensbedarfes in An-
spruch nehmen kann.

- Antrag auf Verzicht bzw. Erlass der Erschlie,ungsbeitrfge, Anschlussgebehre n
oder %obeitrfge sowie Entgelte fer die jeweiligen Anschlesse
Eine Antragstellung ist nachzuweisen.

Verfegt die nachfragende bzw. hilfesuchende Person <ber Selbsth ilfem,glichkeiten, reichen
diese jedoch nicht aus, die Unterkunft zu sichern, ist ggf. nur der fehlende Restbetrag aus
Mitteln des Grundsicherungstrfger zu sbernehmen.

Ausnahmsweise k,nnen Leistungen nach € 22 Abs. 5 SGB Il trotz Selbsthilfem,glichkeit in
Betracht kommen, wenn im Einzelfall die Selbsthilfemittel zum Zeitpunkt der Antragstellung
nicht realisierbar sind bzw. nicht schnell genug realisiert werden k,nnen.

Ursachen des Bedarfs

Bei der Entscheidung der thernahme oder Ablehnung der Mietschul den ist es in Ausebung
des Ermessens sachgerecht, auf die Ursachen der Entstehung der Mietschulden einzuge-
hen. Es ist bei einer Ablehnung insbesondere zu berecksichtigen, dass der HB von vomher-
ein entschlossen war, die laufende Miete nicht zu zahlen, weil er davon ausging, der Grund-
sicherungstrfger werde die entstehenden Reckstfnde eines Tages ¢ bernehmen messen
(Beschluss des Hamburgischen OVG vom 02.04.1990).

Auch die Grende, die zur Geffhrdung der Unterkunft oder zu and erweitigen Notlagen gefehrt
haben, sind von Bedeutung. So kann eine tbernahme von Schulden dann nicht gerechtfer-
tigt sein, wenn die Leistung fals positiver Verstfrker nicht erwenschten Verhaltens™ wirken
werde.

Dies ist z.B. dann der Fall, wenn

bereits in der Vergangenheit eine Leistung zur Schuldentilgung fer den gleichen
Zweck erbracht wurde

der HB sein Einkommen einsetzt, ohne den notwendigen Lebensunterhalt zu si-
chern,

der HB die Miete im Vertrauen darauf, dass der Grundsicherungstrfger die
Schulden sbernehmen wird, nicht zahlt

oder
- Mietschulden dadurch entstanden sind, dass der HB trotz Belehrung durch den
Grundsicherungstrfger in einer unangemessenen teuren Wohnung verblieben
bzw. in eine solche verzogen ist und die Differenz zwischen angemessenen und
tatsfchlichen Kosten nicht aufgebracht hat.
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1.4.4 Drohende Wohnungslosigkeit

Wohnungslosigkeit droht einzutreten, wenn die bisher bewohnte Unterkunft aufgrund einer
Rfumungsklage geffhrdet ist, eine andere Wohnung auf dem Markt nicht angemietet wer-

den kann und deshalb eine Unterbringung des HB nur in einer Not- und Obdachlosenunter-
kunft in Betracht kommt.

Ausnahmsweise kann auch dann eine Schuldensbernahme nach € 22 Abs. 5 SGB Il in Be-
tracht kommen, wenn auf dem aktuellen Wohnungsmarkt zwar angemessener Wohnraum
zur Verfegung steht, an der Erhaltung der Wohnung aber ein be sonderes Interesse besteht.

Dies ist dann der Fall, wenn der Bedarfs- bzw. Wohngemeinschaft mindestens ein minder-

jfhriges Kind angeh,rt oder die Wohnungsinhaber bzw. sein Ehe gatte krank oder behindert
ist.

15 Bekannt werden der Hilfebed€rftigkeit nach Mitteilung des Gerichts

Mitteilungspflichten der Zivilgerichte € 22 Abs. 6 SGB I

Das Einsetzen der Hilfe ist abhfngig von der Kenntnis der Bederftigkeit. Wird die Hilfe von
der bederftigen Person nicht nachgefragt, so gilt als Bekannt werden der Zeitpunkt des Zu-
gangs der gerichtlichen Mitteilung *ber die Rfumungsklage i. S. d. € 22 Abs. 6 SGB II. Nach
Eingang dieser Mitteilung geh,rt es daher zur Amtspflicht des Le istungstrfgers zu prefen, ob

die Voraussetzungen fer die Bewilligung von Leistungen vorl iegen und ob Ma,nahmen zum
Erhalt der Wohnung zu ergreifen sind.

Nach € 543 Abs. 1i. V. m. € 543 Abs. 2 Nr. 3 aund 3 b BGB kann der Vermieter au,eror-
dentlich fristlos kendigen, wenn der Mieter fer 2 aufeinande r folgende Termine mit der Ent-
richtung der Miete oder eines nicht unerheblichen Teils der Miete in Verzug ist oder der Mie-
ter in einem Zeitraum, der sich eber mehr als 2 Termine erstreckt mit der Entrichtung der
Miete in H,he eines Betrages in Verzug ist, der die Miete for 2 Monate erreicht.

Gemf, €569 Abs. 1i. V. m. € 543 Abs. 2 Nr. 3a und 3b BG B wird die Kendigung dann un-
wirksam, wenn der Vermieter spftestens bis zum Ablauf von 2 Monaten nach Eintritt der
Rechtshfngigkeit des Rfumungsanspruchs hinsichtlich der fflligen Miete und der fflligen
Entschfdigung nach € 546 a Abs. 1 befriedigt wird oder sich eine ffentliche Stelle zur Be-
friedigung verpflichtet. Dies gilt allerdings nicht, wenn der Kendigung vor nicht Ifnger als 2
Jahren bereits eine nach Satz 1 unwirksam gewordene Kendigung vorausgegangen ist.

(€ 546 a Abs. 1 BGB: Gibt der Mieter die Mietsache nach Beendigung des Mietverhfltnisses
nicht zureck, so kann der Vermieter fer die Dauer der Vorenthaltung als Entschfdigung die
vereinbarte Miete oder die Miete verlangen, die fer verglei chbare Sachen ortseblich ist.)

Somit hat der Mieter bzw. der zustfndige Grundsicherungstrfger die M,glichkeit, innerhalb

von 2 Monaten durch Zahlung der reckstfndigen Miete oder durch Abgabe einer Verpflich-
tungserklfrung die Wohnung zu erhalten.

Stand: 01.05.2006 zu € 22 Abs. 5 und 6 SGB I



Macht ein Vermieter trotz Mietschuldensbemahme innerhalb der 0. g. Monatsfrist den Ver-
zicht auf Rfumung von dem Ausgleich der Anwalts- und Gerichtskosten abhfngig, so han-
delt er rechtswidrig, weil nur der Reckstand von Mietzinsforderung en, nicht aber von sonsti-
gen Forderungen, zur Kendigung und damit zur Rfumung berecht igt. Dies grendet sich auf €
554 BGB. Die thernahme von Gerichts- und Anwaltskosten %o alssonstige Forderungen %o
scheidet in diesem Fall im Rahmen des SGB Il aus.

Die Praxis zeigt jedoch, dass in der *berwiegenden Anzahl der F flle die Einhaltung dieser
Monatsfrist nicht m,glich ist, da die Berger sehr spft beim Trfg er vorsprechen (oftmals erst
kurz vor Rfumung) bzw. die Information durch das Gericht ebenfalls sehr spft erfolgt. Die
Abgabe der Verpflichtung des Job Centers zur Mietschuldenebernahm e zur Verhinderung
der Rfumung innerhalb der 0. g. Monatsfrist ist in diesen Ffllen nicht m,glich. Das Ziel,
nfmlich die Erhaltung der Wohnung, kann in diesen Ffllen nur erreicht werden, wenn neben
dem Mietreckstand auch die gerichtlichen und au,ergerichtlichen Kosten sbhemommen wer-
den. Hiersber ist ein Nachweis erforderlich.

Die Information des Gerichts zur Rfumungsklage ist unter Beachtung des Sozialgeheim-
nisses dem jeweiligen Amt als Kopie zu sbersenden.

1.6 Form der Hilfegewfhrung

Die tbernahme der Schulden erfolgt gemf, € 22 Abs. 5 ausschl ie,lich als Darlehen. Die
Darlehensgewfhrung ist einschlie,lich der Modalitften der Reckza hlung einseitig durch
Verwaltungsakt zu regeln (siehe Richtlinie zu € 22 Abs. 3 SGB II).

Vor einer tbemahme von Mietreckstfnden ist grundsftzlich eine Be stftigung des Vermie-
ters einzuholen, dass er bereit ist, das Mietverhfltnis fortzusetzen.

Kann der Grundsicherungstrfger die Rfumung der Wohnung nicht abwenden und in der
Familie befinden sich minderjfhrige Kinder, ist das Jugendamt von der Rfumung der Woh-
nung in Kenntnis zu setzen. Hierzu sollte in gemeinsamer Absprache nach einer L,sung im
Interesse der Kinder gesucht werden.

Weiterhin ist in Absprache mit der Kommune, dem Jugendamt und dem Job Center zu pre-
fen, ob eine Wiedereinweisung in die Wohnung geboten ist. Auf eine Zusammenarbeit mit

den vorhandenen Fachstellen zur Vermeidung von Wohnungslosigkeit bei den Kommunen
wird verwiesen.

Sind Mietschulden einer Haushaltsgemeinschatft fer HB zu sberne hmen, die Anspruch nach
dem SGB XII und nach dem SGB Il haben, wobei aber nicht beide Personen Mieter der
Wohnung sind, ist die gesamte Schuld von dem Trfger zu tragen, der Leistungen an den
Mieter der Wohnung zabhlt.

Sind Mietschulden fer HB zu <bernehmen, die peide Mieter der Wohnung sind und Leistun-
gen von unterschiedlichen Leistungstrfgem erhalten (SGB Il und XIlI), so ist die Mietschuld in
zwei gleiche Teile aufzuteilen. Die Leistungstrfger haben vor der Bewilligung bzw. der -
berweisung der Mietschuld ihre Entscheidung einvernehmlich in gemeinsamer Absprache zu
beraten. Bei Wohngemeinschaften und Haushaltsgemeinschaften mit mehreren Mietern ist
analog zu verfahren.

Stand: 01.12.2007 zu € 22 Abs. 5und 6 SGB 11



1.7 ,bernahme von Mietschulden inhaftierter Personen

Die thernahme von Mietkosten fer inhaftierte Personen nach de m SGB Il ist ab 01.08.2006
durch die Neuregelung des € 7 Abs. 4 SGB Il ausgeschlossen.

Verteiler:

Job Center (3 X Geschfftstellen)
Frau Dr. Heise

Frau K,rner
SG 1-IV
RPA
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