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Rechtsqrundlage

Rechtsgrundlage SGB il

Gemaf § 19 SGB il erhalten erwerbsfahige Leistungsberechtigte Arbeitslosen-
geld il und somit Leistungen zur Sicherung des Lebensunterhaites einschlief3lich
der angemessenen Kosten fiir Unterkunft und Heizung. Nach § 22 Abs. 1 SGB il
werden Leistungen fir Unterkunft und Heizung -in Héhe der tats&chlichen Auf-
wendungen erbrachi, soweit diese angemessen sind.

Soweit die Aufwendungen fiir die Unterkunft den der Besonderheit des Einzeifal-
les angemessenen Umfang (bersteigen, sind sie als Bedarf in der Regel langs-
tens fur sechs Monate zu beriicksichtigen.

Rechtsgrundlage SGB Xil

Die Hilfen nach dem 3. und 4. Kapitel SGB Xl umfassen geman

§ 27 Abs. 1 SGB Xl u. a. Leistungen zur Sicherung des Lebensunterhaites ein-
schlieRlich der angemessenen Kosten fir Unterkunft und Heizung. Nach

§ 29 SGB Xll werden Leistungen fir Unterkunft und Heizung in Héhe der tat-
sachlichen Aufwendungen erbracht, soweit diese angemessen sind.

Ubersteigen die Aufwendungen fir die Unterkunft den der Besonderheit des Ein-
zelfalles angemessenen Umfang, sind sie als Bedarf in der Regel langstens fir
sechs Monate zu berticksichtigen.
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Mietwohnungen

Bestandteile der Kosten der Unterkunft / Betriebskosten

Zu den tatséchlichen Aufwendungen der Kosten der Unterkunft flir eine Miet-
wohnung gehdren auch die Nebenkosten der Unterkunft, soweit es sich um die
ihrer Art nach in § 2 der Verordnung {ber die Aufstellung von Betriebskosten
(BetrKV) aufgefihrten Betriebskosten handelt. § 556 Abs. 1 Blrgerliches Ge-
setzbuch (BGB) in Verbindung mit § 2 BetrKV legen abschlieflend fest, welche
Nebenkosten aus dem Mietobjekt vom Vermieter auf den Mieter umgelegt wer-
den diifen, Eine Vereinbarung der Umiage von Kosten, die nicht als Betriebskos-
ten unter § 2 BetrKV fallen, ist unwirksam.

Kosten fiir einen Kabelanschluss sind zwar ihrer Art nach erstattungsfahige
Kosten der Unterkunft, wenn diese kraft Mietvertrages zu tragen sind und es sich
um angemessene Aufwendungen handelt, nicht jedoch, wenn das Fernsehen be-
reits anderweitig technisch gewéahrleistet ist. Ubernimmt der Leistungsberechtigte
die Kosten freiwillig, etwa um einen bestimmten besseren Standard zu erhalien,
handelt es sich nicht um Kosten der Unterkunft im Sinne der o. g. Normen (vgl.
Urteil des Bundessozialgerichies {BSG] vom 19.02.2009, B 4 AS 48/08 R).

Strom

Kosten flr Strom und die Warmwasseraufbereitung z&hlen nicht zu den Unter-
kunftskosten, sie sind durch die Regeilleistung/ den Regelsatz abgegolten. Die
Kosten fir die Warmwasseraufbereitung werden jeweils per Rundverfligung ge-
sondert geregelt. Die aktuelle Regelung ist als Anlage 1 beigefiigt.

Kosten fiir eine Garage / einen Stellplatz

Eine Garage bzw. ein PKW-Stellplatz falit begrifflich nicht unter die Kosten der
Unterkunft, da eine solche Einrichtung nicht unmittelbar der Unterkunft von Men-
schen dient.

Die Kosten einer Garage bzw. eines Stellplatzes kénnen nach Rechtsprechung
des BSG vom 07.11.2006, B 7 b AS 10/06 R, im Rahmen der Unterkunftskosten
aushahmsweise (Ibernommen werden, wenn die Wohnung ohne Garage oder
Stellplatz nicht anmietbar ist und der Mietpreis sich trotz Garage/Stellplatz noch
innerhalb der Angemessenheitsgrenzen bewegt. Zunichst ist zu priifen, ob die
Anmietung ablehnbar ist. Zur Senkung der Kosten der Unterkunft kommt ggf. ei-
ne Untervermietung in Betracht; hierfur ist ein Nachweis ernsthafter Bemihungen
zu erbringen. Bei der Beurteilung, ob die Kosten fur eine Wohnung insgesamt
angemessen sind, sind die Kosten flr eine nicht rechtlich abtrennbare und nicht
untervermietbare Garage bzw. einen entsprechenden PKW-Steliplatz zu berlick-
sichtigen, so dass die Wohnung insgesamt aufgrund dieser Kosten unangemes-
sen teuer werden kann.

Hi\Heizkostenuntertagen_KdU_Wir_SE_andere\aArbeitsempfehlung KdU_2010\Arbeitsempfehlung KA 2010.doc



ARBEITSEMPFEHILUNG - Kosten der Unterkunft, § 22 SGB Il + § 29 SGB X1l - Sland; 01,10,2000
Seite 6

2.4, Mietvertrdge zwischen Angehdrige

Grundsétzlich ergibt sich die tatséchliche Miete aus dem Mietverirag. Dies gilt
auch fUr Leistungsberechtigte, die Wohnraum von Angehdérigen mieten. In diesen
Fallen sind Vertrdge aber nur dann zugrunde zu legen, wenn sie zum einen br-
gerlich-rechtlich wirksam geschlossen sind und zum anderen sowohl die Gestal-
tung als auch die Durchfihrung des Vereinbarten dem zwischen Fremden Ubii-
chen entspricht — sogen. Fremdvergleich -. Dies setzt zumindest voraus, dass die
Hauptpflichten der Vertragsparteien wie das Uberlassen einer bestimmten Miet-
sache zur Nutzung und die Héhe der zu entrichtenden Miete klar und eindeutig
vereinbart worden sind und entsprechend dem Vereinbarten durchgefiihrt wer-
den. Insoweit ist zu berlicksichtigen, ob die im Verirag vereinbarte Miete tatsach-
~ lich marktgerecht ist und ob diese Giberhaupt geleistet wird.

Letztlich ist nachweislich zu belegen, dass die Mietzahlungen tatsdchlich geleis-
tet worden sind. : '

2.5, Miete bei Méngel an der Wohnungsbeschaffenheit

Bei Ubernahme der Mietkosten ist zu beachten, dass die Wohnung erhaltenswert
ist. Insoweit ist zu prifen, ob die Wohnung aufgrund ihrer Beschaffenheit oder
Lage und Ausstattung ein menschenwiirdiges Wohnen gewéhrleistet, denn mit
Steuergeldern darf der Sozialilfe-/Grundsicherungstréger keine menschenun-
wirdigen Verhéltnisse konsolidieren. Unterkunftskosten fir baurechtswidrige
Wohnungen sind in der Regel aus Mitteln des SGB II/SGB Xl| nicht zu tberneh-
men, da staatliche Stellen rechtswidrige Zustédnde im Hinblick auf die Einheit der
Rechtsordnung nicht férdern diirfen. Bei berechtigten Zweifeln sind entsprechen-
de Ermittiungen anzustellen.

1ad

Eigenheime / Eigentumswohnungen

&«
-

Zu berlicksichtigende Kosten

Hinsichilich der tatsdchlichen Unterkunftskosten bei selbstgenutzten Eigenhei-
men und Eigentumswohnungen gelten dieselben Grundsétze wie bei angemiete-
tem Wohnraum, sofern das Eigenheim/ die Eigentumswohnung zu dem Schon-
vermédgen zéhlen. .

Sofern ein angemessenes Eigenheim oder eine Eigentumswohnung bewohnt
wird, gehdren zu den Kosten der Unterkunft auch die damit verbundenen Belas-
tungen. Zur Ermittlung der Belastungen kann auf die Regelung der § 7 Abs. 2
Satz 1 der Verordnung zur Durchfihrung des § 82 SGB Xl zurlickgegriffen wer-
den. Dazu gehdren insbesondere:

Schuldzinsen fir Hypotheken des Wohneigentums

Beitrage zur Wohngebaudeversicherung

Grundsteuern

Wasser- und Abwassergebihren

Erbbauzins/ -pacht

sonstige offentliche Abgaben wie z.B. Niederschlagswasser
Schornsteinfegergeblhr

Stralenreinigung

Mullabfuhr
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Bei der Ermittlung der Kosten sind jeweils die Jahreshetrdge zu addieren und
dann mit 1/12 als monatlicher Bedarf zu berlcksichtigen.

Die Eigenheimzulage vermindert nur dann die Kosten der Unterkunft, wenn sie
tatsachlich in die Schuldverpflichtung einflief3t, d.h. zur Finanzierung verwendet
wurde.

Zu den Kosten der Unterkunft gehort im Fall einer Eigentimergemeinschaft
grundsétzlich das monatliche Hausgeld bzw. die Hausumlage. Enthalten diese
auch Heiz- und /oder Warmwasserkosten sind sie in Abzug zu bringen.

Betrage fur Riicklagen, die gebildet werden miissen, um beispielsweise Repara-
turen am Gemeinschaftseigentum mitzufinanzieren, sind nicht gesondert als Kos-
ten der Unterkunft zu berlcksichtigen. Vielmehr ist vom Eigentlimer zu fordern,
dass er diese Zahlungen aussetzt. Sofern notwendige Reparaturen anfallen, sind
diese dann Uber eine Darlehnsgewadhrung sicher zu stellen. Die Vorlage der letz-
ten Hausgeldabrechnung ist erforderfich.

Kosten fur Heizung gehéren nicht in die Rentabilitatsberechnung, sie sind ge-
sondert im Rahmen laufender Heizkosten zu erbringen.

Erfolgt eine Vermietung, ist ggf. zwischen dem selbstgenutzten und dem vermie-
teten Teil des Hauses oder der Wohnung zu differenzieren. Einnahmen aus Un-
tervermietung sind nicht als Einkommen anzusetzen, sondern vermindern die
Kosten der Unterkunft (Anlage 2 und 3: Vordruck Hausertragsberech-

nung und Grundstiicksbogen).

Erhaltungsaufwand

Zum Erhaltungsaufwand gehoren einerseits die Instandhaltungs- und anderseits
die instandsetzungskosten. _

Die Instandhaltungskosten sind Kosten, die fortlaufend notwendig sind, um den
Gebrauch des Wohneigentums zu sichern. Hierzu gehdren vorbeugende Mal-
nahmen, die der Vermeidung von Schéden dienen sowie der Aufrechterhaltung
des urspriinglichen Zustandes.

Abzugrenzen sind diese Kosten von den Kosten fir Kleinreparaturen, die durch
die Regelsatzleistungen abgegolten sind. Nach Angaben des Deutschen Mieter-
bundes 2009 sind Betrage von 75,00 € pro Reparatur, maximal aber 200 € jahr-
lich unter Kleinreparturen zu subsumieren.

Mieter und Wohnungseigentimer sind in Punkto Kleinreparaturen gleich zu stel-
ten. ‘

Instandsetzungen dienen der Behebung von Mangeln oder Schéden, die insbe-
sondere durch Abnutzung, Alterung und Witterungseinfllisse entstanden sind z.B.
Ersatz schadhafter Fenster, nicht aber die Isolierverglasung. Instandsetzungs-
kosten dienen der Nachholung zuriickgesteliter Instandhaltungsarbeiten.

Werden im Rahmen der Instandsetzung umfangreiche Renovierungsmafinah-
men erforderlich, die den Wert der Immobilie wesentlich steigern, so kénnen der-
artige Kosten nicht als Zuschuss Ubernommen werden. Soweit grolere Renovie-
rungsmafnahmen Uber die Erhaltung hinausgehen und damit Wert steigernd
sind, kann alienfalls ein Darlehn mit Rickzahlungsverpflichtungen oder Eintra-
gung einer dinglichen Sicherheit in Betracht kommen.
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Bei der Kostenlibernahme muss der Grundsatz beachtet werden, dass eine
Vermagensbildung oder Vermégenssteigerung durch finanzielle Mittel des SGB
Xl oder SGB |l ausgeschlossen ist. Dienen die Aufwendungen nicht der Erhal-
tung des Eigentums, sondern der Herstellung oder der Wentsteigerung, kénnen
sie bei den Unterkunftskosten keine Berlicksichtigung finden. So kann beispiels-
weise allein der Wunsch nach einer Einbaukliche oder neuen Fliesen im Bade-
zimmer nicht zu Lasten des Sozialhilfetrdgers/ Grundsicherungstrégers gehen.
Vergleichbare Arbeitnehmer in unteren Lohngruppen missen fur den Erhal-
tungsaufwand auch ggf. Kredite auf dem Kapitalmarkt aufnehmen, so dass dies
ebenfalls vom Leistungsberechtigten verlangt werden kann.

Die Kosten fir die Instandhaltung mlssen vom Leistungsberechtigten auf ein
notwendiges MaR beschrankt werden. Zur Beurteilung der angemessenen Hoéhe
der Kosten hat der Antragsteller mindestens drei Kostenvoranschlége einzurei-
chen,

Sofern ein erheblicher erforderlicher Erhaltungsaufwand absehbar ist, der aus
wirtschaftlichen Grinden unvertretbar erscheint, kann dieser aus offentlichen Mit-
teln nicht mehr geleistet werden. Der Antragsteller ist entsprechend zu belehren.
Eine Abwagung, ob gof. das Eigenheim verkauft werden muss, haben vergleich-
bare Empfénger unterer Lohngruppen auch stets durchzufithren.

Tilgungslasten

Grundsatzlich nicht berlicksichtigungsfahig sind Tilgungslasten (BSG vom
07.11.2006, B 7 b AS 2/05 R) und Leibrenten, die als Gegenleistung flir den
Erwerb/die Ubernahme eines Hausgrundstiickes entrichtet werden. lhre
Anerkennung wirde einer dem SGB II/SGB Xl widersprechenden Leis-
tungserbringung zur Vermogensbildung dienen. Nach neuestem Urteil des
BSG vom 18.6.2008, B 14/11b AS 67/06 R, kénnen Tilgungsleistungen als
Bestandteil der Finanzierungskosten eines vom Leistungsberechtigten
selbst genutzten Wohneigentums bis zur Héhe der angemessenen Kosten
einer Mietwohnung als Kosten der Unterkunft Gbernommen werden, wenn
der Leistungsberechtigte andernfalls gezwungen ware, sein Wohneigentum
aufzugeben.

Erforderlich ist daher zum einen, dass die Kosten in Form von Tilgungsleistungen
zur Erhaltung des Wohneigentums unvermeidbar sind. Der Leistungsberechtigte
muss deshalb vor einer Inanspruchnahme staatlicher Leistungen alles unterneh-
men, um die Tilgungsverpflichtung wéhrend des Bezugs von Grundsicherungs-
leistungen so niedrig wie mdglich zu halten. (z.B. durch Umschuldung). Zum an-
deren kénnen Finanzierungskosten einschliellich der Tilgungsleistungen insge-
samt vom Grundsicherungstrager nur bis zu der Héhe Ubernommen werden, die
er auch bei einer angemessenen Mietwohnung als Kosten der Unterkunft zu tra-
gen hatte (vgl zu den Schuldzinsen BSG, Urteil vom 15. April 2008 - B 14/7b AS
34/06 R -). Da es sich insoweit um tatséchliche Kosten der Unterkunft handelt, ist
in diesem Rahmen flr eine darlehensweise Gewahrung nach dem SGB 1l kein
Raum. Wenn die unvermeidiiche Tilgungsleistung die angemessenen Kosten ei-
ner Mietwohnung Ubersteigt, kénnte darliber hinaus ein Darlehen in Betracht
kommen,
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Sonderregelung fir U25

Sofern nach dem SGB Il leistungsberechtigte Personen, die das 25. Lebensjahr
noch nicht vollendet haben, umziehen, werden ihnen nach § 22 Abs. 2 a SGB Il
Leistungen fir die Unterkunft und Heizung fUr die Zeit nach einem Umzug bis zur
Vollendung des 25. Lebensjahres nur erbracht, wenn dies von der ARGE, die die
Aufgabe von kommunalen Tragern Gbernommen hat, vor Abschluss des Vertra-
ges Uber die Unterkunft zugesichert worden ist. Zu den Griinden, wann eine Zu-
sicherung zu erteilen ist, wird auf § 22 Abs. 2 a Ziff. 1 bis 3 SGB 1l verwiesen.

Diese Griinde sind in der Regel in den folgenden Fallen zu bejahen:

L

Eltern-Kind-Beziehung hat nie bestanden oder ist seit {&ngerem nachhal-
tig und dauerhaft gestsrt (Ablehnung, Isolation, Ausgrenzung durch die
Eltern, duflerst angespanntes Verhditnis zu den Eltern welches ein
Zusammenleben unertréglich (1) macht

Gefahrdung des kérperlichen, geistigen oder seelischen Wohls des U25
(z. B. Suchterkrankung / psychische Erkrankung der Eltern oder eines
Eiternteils, Missbrauch in der Familie, Gewalf seitens der Eltern, des

0. a. Personen, die in der Wohnung leben),

erhebliche Probleme mit einem Stiefelternteil,

unzumutbare Wohnverhéltnisse (z. B. Uberbelegte Wohnung der Eltern,
die bedingt, dass der U25 seinen Schlafraum mit mehreren Geschw:stern
teilen muss),

Familienzusammenfithrung soll durch den Umzug erfolgen (U25 hat ein
Kind und will mit dessen Vater zusammenziehen)

Ehegattenzusammenfiihrung soll durch Umzug erfoigen. Ist jedoch ein
Verbleiben des einen Ehegatten im elterlichen Haushalt und ein Zuzug
des anderen Ehegatten dorthin mdglich, ist das Vorliegen eines schwer-
wiegenden sozialen Grundes zu verneinen.

eine U 25 Frau schwanger ist oder der U 25 ein eigenes Kind betreut und
keine Hilfe nach § 19 SGB VIl in Anspruch nimmt,

das zustandige Jugendamt einen Verbleib im elterlichen Haushalt fir den
U25 oder die elterliche Familie aus padagogischen Griinden fur unzu-
mutbar halt (z.B. wenn durch den Verbleib die Ziele von JugendhilfemaR-
nahmen flir die Familie oder minderjahrige Geschwister gefahrdet wir-
den). Zum Nachweis ist die Stellungnahme des Jugendamtes einzuholen.

Eltern weigern sich einen U25 wieder aufzunehmen, nachdem er im Heim
oder bei einer Pflegefamilie untergebracht war, eine eigene Wohnung hat-
te 0. 4,

U25 bendtigt nach einem Unfall eine behindertengerechte Wohnung (die
der Eltern ist nicht behinderiengerecht)

eine ambulante Hilfe nach § 30 SGB VIil in trdgereigenem Wohnraum
(Untermietverhaitnis)
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e in Vollzeitpflege in einer anderen Familie (Pflegeeltern) - § 33 SGB VIIi -
e in einer Einrichtung Uber Tag und Nacht (Heimerziehung) - § 34 SGB VI

o durch individuelle sozialp&dagogische Intensivhetreuung - § 35 SGB VII| -

Dies Prifverfahren gilt bei jedem Umzug eines U 25jahrigen, bei dem vorher Kei-
ne wirtschaftliche Unabhdngigkeit bestanden hat. Hat beispielsweise ein
U25jahriger eine eigene Wohnung bewohnt und muss nun umziehen, ist die Zu-
sicherung zu erteilen, da bereits vor dem Leistungsbezug eine wirtschaftliche
Unabhéngigkeit bestanden hat.

Zuschussregelung des § 22 Abs. 7 SGB |l

Auszubildende, die BAB oder Ausbildungsgeld nach dem SGB ill oder Leistun-
gen nach dem BafoG erhalten und deren Bedarf sich nach

° § 65 Abs.1, § 66 Abs.3 SGB ili oder nach

o § 101 Abs. 3, § 105 Abs. 1 Nr. 1, § 105 Abs. 1 Nr. 4, § 108 Abs. 1Nr2
SGB il oder nach

. § 12 Abs. 1Nr. 2, Abs. 2und 3, § 13 Abs. 1i.V.m. Abs. 2 Nr. 1 Bafog

bemisst, -erhalten einen Zuschuss zu ihren yngedeckten, angemessenen Kos-
ten fir Unterkunft und Heizung (sofern die Ubernahme nicht nach § 22 Abs. 2a
ausgeschlossen ist).

Hierbei handelt es sich um Auszubildende, die:
o BAB beziehen und im eigenen Haushalt wohnen (bei denen die

BAB aber die Kosten fiir Unterkunft und Heizung nicht ausrei-
chend beriicksichtigt)

o BAfoG als Schiller beziehen und nicht nach § 7 Abs. 6
SGB 1l anspruchsberechtigt sind,

o BAfoG als Studierende im Haushalt der Eltern beziehen und
Kosten fir Unterkunft und Heizung beisteuern missen, weil die
Eltern den auf das studierende Kind entfallenden Wohnkosten-
anteil nicht tragen kdnnen, insbesondere wenn sie selbst hilfe-
bedrftig sind und daher einen Teil der Wohnkosten nicht
erstattet bekommen,

° Ausbildungsgeld nach dem SGB lll beziehen, da diese gleicher
mafen vom Anspruchsausschluss betroffen sind.

Zu beachten ist, dass Auszubildende, die zwar unter den o. g. Personenkreis fal-
fen, jedoch kein BafdG oder BAB erhalten, weil sie sich z. B. in einer Zweitaus-
bildung befinden, die Eltern {iber zu hohes Einkommen verfigen oder der Antrag
wegen fehlender Mitwirkung abgelehnt wird, haben auch keinen Anspruch auf
Zuschuss nach § 22 Abs. 7 SGB li. Vor diesem Hintergrund ist die Vorlage des
Bewilligungsbescheides filr diese Leistungen zwingend erforderlich.
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Weiter gilt, dass Auszubildende, die unter den o. g. Personenkreis fallen und
noch zu Hause wohnen und unter 25 Jahre alt sind, nur zusammen mit Eltern ei-
nen gemeinsamen Antrag stellen kénnen.

Angemessene Kosten fiir U25

Bei der Priffung der Angemessenheit der Wohnung fir junge Erwachsene, die
erst vor dem eigentlichen Einstieg in das Berufsieben stehen, sind folgende
Grundsatze zu beachten:

1. Junge Erwachsene, die noch nicht wirtschaftlich nachhaltig auf eigenen Fi-
Ren stehen und deshalb keinen eigenen Hausstand haben, kdnnen nur Un-
terkunftskosten fir ein mobliertes Zimmer, nicht aber fur eine vollstdndige
Wohnung beanspruchen. Dies beruht auf der allgemeinen Anschauung, dass
sich im jungen Alter einen eigenen Hausstand nur leisten kann, wer dies aus
eigenen Kraften einschiieflich ggf. der Familie bewerkstelligen kann und die
Hilfe der Allgemeinheit zur Erlangung eines eigenen Hausstandes nicht bend-
tigt, wenn es auch in einem Alter, in dem Abhangigkeit vom Elternhaushait
sowie die Ausbildungszeit gemeinhin voriber sind, nicht gelungen ist, sich
wirtschaftlich auf eigene FiBe zu stellen (VG Schleswig, Beschluss vom
19.07.2004, 13 A 100/03).

[»2

Sollten einfache kleine Wohnungen unter der ermittelten Mietobergrenze zur
Verfligung stehen, kénnen diese angemietet werden, wenn durch die gerin-
gen Unterkunftskosten die Kosten der 1. Ausstattung und Kaution ausgegli-
chen werden kénnen.

je2

Far alle anderen U 25jshrige- z. B. Betreuung eigener Kinder, junge Erwach-
sene, die bereits wirtschaftlich nachhaltig auf eigenen Fiiflen gestanden ha-
ben - gelten flir die angemietete Wohnung die jeweiligen angemessenen Kos-
ten der Unterkunft nach den Richtlinien des Kreises. Wird erneut ohne Zu-
stimmung in eine Wohnung umgezogen, so werden die Kosten der Unterkunft
fir eine neue Wohnung nicht gezahlt.

Diese Mietobergrenze gilt aufgrund der gleichen Begriindung des Schieswig-
Holsteinischen VG auch fir Jugendliche und junge Erwachsene, die im Hilfebe-
zug des SGB Xl sind.

Die angemessenen Kosten fur moblierte Zimmer, Zimmer in einer Wohngemein-
schaft oder eine einfache, kleine Wohnung richten sich nach der Mietobergrenze,
welche durch Rundverfugung (Anlage 4) gesondert geregelt ist.

5. Angemessenheit
5.1. Angemessenheit der Kosten der Unterkunft

Die Angemessenheit der Kosten der Unterkunit richtet sich nach Rechtsprechung
des BSG nach der so genannten Produkitheorie, das heiflt, nach dem Produkt
aus angemessener Wohnungsgréfe und Wohnungsstandard. Die angemessene
Wohnungsgrée bemisst sich nach den Verwaltungsvorschriften zur Sicherung

H:\Hzizkostenuntertagen_KdU_Wir_SE_andere\Arbeitsemplehlung KdU_2010\Arbeitsemplehlung KdU_2010.doc



ARBEITSEMPFEHLUNG - Kosten der Unterkunfi, § 22 SGB 1l + § 29 SGB Xll - Sfand: 01.10.2009
Seite 12

von Bindungen in der sozialen Wohnraumférderung nach dem Wohnungsbin-
dungsgesetz und' dem Wohnraumfdrderungsgesetz des Landes Schleswig-
Holstein und betrédgt bei einem

1-Personen-Haushait biszu 50 m?,
2-Personen-Haushalt biszu 680 m?
3-Personen-Haushalt biszu 75m?
4-Personen-Haushalt biszu 85 m?
5-Personen-Haushalit biszu 895 m?

Mehrbedarf fir jede weitere Person biszu 10 m2

Ferner ist der Wohnungsstandard festzustellen, wobei dem Leistungsherechtig-
ten lediglich ein einfacher und im unteren Segment liegender Ausstattungsgrad
der Wohnung zusteht.

Die ermittelte Mietpreisobergrenze (angemessene Quadratmeterzahl bei ange-
messenem Quadratmeterpreis) muss darliber hinaus den tatsédchlichen Gege-
benheiten entsprechen, das heildt, der Leistungsberechtigte muss die Méglichkeit
haben, zu den ihm genannten Konditionen Wohnraum anzumieten, Dabei kann
im landlichen Raum nicht nur ein Umzug am Wohnort, sondern durchaus auch in
eine andere Wohngemeinde im Einzelfall in Betracht kommen. Der Verweis auf
Wohnraum in einem Umkreis von bis zu 35 km vom jetzigen Wohnort ist durch-
aus zumutbar, insbesondere im Hinblick darauf, dass sich das soziale Umfeld in
der Regel weiter erstreckt als nur auf die Wohnortgemeinde - Fahrten innerhalb
des Kreisgebietes und in die Nachbarkreise/benachbarten kreisfreien Stadte -
sind durchaus Gblich, um soziale, kulturelle oder sportliche Kontakte zu pflegen.

Das Produkt aus Wohnstandard/Wohnlage/Preis der Wohnung muss im Bereich
der Angemessenheit liegen.

Die aktuellen Richtwerte fur die angemessenen Unterkunftskosten im Kreis Her-
zogtum Lauenburg entnehmen Sie der beiliegenden Liste (Anlage 4)

Die Leistungsberechtigten sind in den Bescheiden ausdriicklich darauf hinzuwei-
sen, dass die genannten Unterkunftskosten grundsitzlich eine Mietobergrenze
darstellen, die nicht Uberschritten werden darf, auch nicht durch Betriebskosten-
nachzahlungen, da die Anerkennung von Betriebskostennachzahlungen indirekt
zu einer erhdhten monatlichen Bruttokaltmiete flhren wirde, was zur Unange-
messenheit des Wohnraumes fihren kann,

Die Hoéhe der Betriebskosten wird nach dem Betriebskostenspiegel des Deut-
schen Mieterbundes ermittelt. Zu beachten ist, dass die Betriebskostenvoraus-
zahiungen nicht bewusst niedrig gehalten werden, um unter den Miethéchstgren-
zen zu bleiben. In solchen Fallen entstehen regelméfig erhebliche Nachforde-
rungen. Nach § 556 Abs. 2 BGB dirfen Betriebskosten nur in angemessener
Hohe vereinbart werden. Deshalb sind bei der Beurteilung der Angemessenheit
der Unterkunftskosten Betriebskostenvorauszahlungen in angemessener Héhe
einzubeziehen. Nach dem Betriebskostenspiegel 2008 des Deutschen Mieter-
bundes kénnen als Betriebskosten bis zu 1,79 € pro Quadratmeter Wohnflache
veranschlagt werden. Hierbei ist anzumerken, dass bei der Ermittlung dieses
Wertes auch Wohnraum im oberen Preissegment mit zu Grunde gelegt wurde, so
dass aus diesem Grund und der hiesigen Erfahrungen, sich die Betriebskosten
im landlichen Raum durchaus darunter bewegen kénnen (z.B. 1,25 € pro m?).
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Eine individuelle Prifung ist mithin vorzunehmen. Ist im vorliegenden Mietange-
bot die Betriebskostenvorauszahlung ganz offensichtlich zu niedrig bemessen, so
dass mit einer erheblichen Nachzahlung bei der Jahresabrechnung gerechnet
werden muss, handelt es sich mithin um ein sozialhilferechtlich unangemessenes
Mietangebot, das nicht ber{icksichtigt werden kann.

Ausnahmefille

[4)]
[

o
]
-

lz

Abweichung von der Mietobergrenze

In begriindeten Ausnahmefallen kann von den Héchstbetrdgen abgewichen wer-
den, wenn die konkreten Umstande des Einzelfalles ein Abweichen der Bemes-
sung notwendig erscheinen lassen. Dabei kann bei der Ermittlung der angemes-
senen Unterkunftskosten die tatsichliche Personenzahl im Haushalt um eine
Person erhéht werden, das heift, es ist die ndchst héhere Mietoberarenze zu be-
riicksichtigen. In Betracht kommen z. B. Abweichungen bei dauerhafter Krank-
heit, Behinderung oder dauerhafter Pflegebedlrftigkeit, die Ausiibung des Um-
gangsrechtes flr Kinder, bei Tod eines Angehdrigen, so dass hierdurch besonde-
re Anforderungen an Art, Grofle und Ausstattung des Wohnraumes bestehen
oder ein Umzug in eine andere, angemessene Wohnung nicht zumutbar ist. In
Betracht kommen Abweichungen auch bei unmittelbar bevorstehender Ar-
beitsaufnahme, langer Wohndauer bei dlteren Menschen sowie eine feststehen-
de voriibergehende Leistungsberechtigung. (Einzelfallpriifung).

5.2.2 Wohngemeinschaften von Personen, die keine Bedarfsgemeinschaft_im
Sinne des § 7 Abs. 3 SGB Il und keine Haushaltsgemeinschaft im sinne des
§ 9 Abs. 5 SGB |l bilden

Bei der Ermittlung der angemessenen Unterkunfiskosten fur diese Wohngemein-
schaften ist unter Beachtung der Besonderheit des Einzelfalles wie folgt zu ver-
fahren:

Zunéchst ist zu prifen:

1. handelt es sich um eine sogenannte gemischte Wohngemeinschaft unter Per-
sonen bei denen eine enge familidre Beziehung besteht oder aber um eine
sogenannte klassische WG zwischen fremden Personen,

2. liegt ein Mietvertrag vor, der blrgerlich-rechtlich wirksam geschlossen wurde,
d.h. nicht sittenwidrig ist, und zum anderen sowohl die Gestaltung als auch die
Durchfilhrung des Vereinbarten dem zwischen Fremden Ublichen entspricht —
sogen. Fremdvergleich-,

3. liegt bei Untervermietung die Genehmigung des Vermieters vor,

Die Mietobergrenze fir diese Wohngemeinschaften errechnet sich, auch unter
Beachtung der AusfUhrungen des BSG-Urteils vom 18.06.2008 B 14/11 b AS
61/06 R — in der Regel wie folgt:

(1) Quadratmeterzahl des hdchstpersénlich genutzten Wohnraumes zzgl. der
anteiligen gemeinschaftlich genutzten Fidchen

(2) Ermittlung des durchschnittlichen ortstblichen, sozialhilferechtlich ange-
messenen Quadratmeter-Wohnpreises zzgl. 20 %. Durch den Zuschlag
dieser 20 % wird der besonderen Wohnform Rechnung getragen.
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Es ist immer erneut eine Einzelfallentscheidung mit entsprechender eingehender
Begriindung zu failen; ein bloBer Verweis auf die Rechtsprechung, sowohi die
LSG als auch BSG, reicht nicht aus. Auch BSG-Entscheidungen unterliegen ei-
ner Rechtsfortentwicklung, die jedoch nur méglich ist, wenn eine Einzelfalipri-
fung und rechtliche Auseinandersetzung vorgenommen wird.

Begriindung:

Das BSG Urteil vom 18.06.2008 ist eine Einzelfallentscheidung, welche nach hie-
siger Rechtsauffassung aus nachfolgenden Griinden keine generelle Anwendung
findet:

Auszugehen ist von Zweck und Ausrichtung einer Wohngemeinschaft. Wohnge-
meinschaften werden gebildet, um Synergieeffekte zu nutzen und insbesondere
die Unterkunftskosten zu senken

Zutreffend ist davon auszugehen, dass in einer Wohngemeinschaft jede Person
ein eigenes Zimmer hat, in das sie sich zurlickziehen kann, wohingegen das bei
einer Bedarfsgemeinschaft nicht zwingend erforderlich ist. Dieser Umstand allein
rechtfertigt jedoch nicht, dass f(r jede Einzelperson die Wohnflachenhédchstgren-
ze gilt, insbesondere, da es sich um eine Hochstgrenze handelt, die durchaus
unterschritten werden kann. Die Annahme der Wohnflachenhochstgrenze jeweils
flr eine Person wiirde diesen Rahmen erheblich sprengen und dem Zweck einer
Wohngemeinschaft nicht gerecht werden. Die Alleinwohnenden wlrden in erheb-
lichem MaRe benachteiligt, worin ein Verstofd gegen Art. 3 GG zu sehen ist. Dies
sei unter anderem an folgendem Beispiel festgemacht:

Die Mietobergrenze fir einen 2-Personenhaushalt betragt 400,00 € bei 80 gm,
d.h. pro gm 6,66 € Bruttokaltmiete; bei einer WG wirden nach der BSG-
Entscheidung 680,00 € (2 x 1-Personenhaushalt) fiir 60 gm zu Gibernehmen sein,
was einem gm-Preis von 11,33 € entspricht. Mithin missten sich die Bewohner
einer WG sich nicht mehr um die Anmietung von Wohnraum im unteren Preis-
segment bemUihen, sondern nur noch im mittleren bis gehobenen Segment. Dies
entspricht weder der Gesetzesintention noch der Rechtsprechung des BVerwG
und des BSG. Die Folgen fur den Wohnungsmarkt wéren fatal. Durch die grof-
zligige Unterkunftsbemessung bei Wohngemeinschaften wird mithin unmittelbar
Einfluss auf die Wohnform der Alleinlebenden genommen, was wiederum einen
Verstol gegen das allgemeine Personlichkeitsrecht darstelit.

Mithin wiirde die gleiche Personenkonstellation im SGB Il und SGB XlI ungleich
behandelt werden und erneut ein VerstoR gegen Art. 3 GG vorliegen.

Da in der Regel der Wohnungsstandard und gm-Preis in einem krassen Un-
gleichverhaltnis stehen, ware dariiber hinaus dem ,Mietwucher" Vorschub geleis-
tet,

Priifung der Angemessenheit von Unterkunftskosten

Bei den vorgenannt dargestellten Richtwerten handelt es sich um eine abstrakte
GréRe, die noch keine Aussage (ber die konkrete Angemessenheit von Unter-
kunftskosten trifft. Es ist eine Priifung der Angemessenheit im Einzelfall erforder-
lich, die in drei Stufen durchzuflhren ist:

1. Stufe:
Ubersteigen die tatsdchlichen Mietkosten der festgelegten Mietobergrenze/dem

festgelegten Richtwert
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2. Stufe:
liegen Besonderheiten des Einzelfalles vor, auf die Ricksicht zu nehmen ist und
mithin u. U. zu einer Abweichungen von den Richtwerten flhrt.

3._Stufe:

zur abschlieBenden Beurteilung, ob die Kosten fir die Unterkunft angemessen
sind, ist zu prifen, ob tatsachlich anderer Wohnraum innerhalb der Mietober-
grenze verfugbar ist. Es muss tatséchlich eine konkrete Moglichkeit bestehen, im
Vergleichsgebiet eine angemessene Wohnung auf dem Wohnungsmarkt anmie-
ten zu kénnen.

Verfahren bei unangemessen hohen Kosten der Unterkunft

=

N
-

Kostensenkungsverfahren

Bewohnen Leistungsberechtigte bei Antragstellung nach der beschriebenen Prii-
fung eine Unterkunft mit Kosten oberhalb der Mietobergrenze, ist er schriftlich
darauf hinzuweisen und aufzufordern, die Kosten durch einen Wohnungswech-
sel, durch Vermieten oder auf andere Weise zu senken und seine Senkungsbe-
mbhungen nachzuweisen. Dabei ist zu beachten, dass die angemessene Brutto-
kaitmiete konkret anzugeben ist, damit der Betroffene weil, in welchem Rahmen
sich seine Kostensenkungsbemihungen bewegen missen. Es solite ebenfalls
ein Hinweis auf die_angemessene Hdochstarenze flr die Wohnungsarde erfol-
gen, da diese mafgeblich fur die Berlicksichtigung der Heizkosten ist.

Voranzugehen hat eine Anh&rung nach § 24 SGB X, um Besonderheiten des
Einzelfalles in die Prifung einbeziehen zu kénnen, die bis dahin nicht bekannt
waren. Auf das als Anlage 5 beiliegende Musterschreiben des Deutschen Ver-
ein flir 6ffentliche und private Flrsorge e. V. wird verwiesen. Wobei hier eine Er-
génzung hinsichtlich der Wohnungshéchstgréfle zu erfolgen hat, da diese
mafgeblich fur die angemessenen Heizkosten ist.

Grundséatzlich gilt bei der Kostensenkung bei Eigentum auch die 6monatige Frist.
Solite ein Verkauf erforderlich sein, kann eine langere Ubergangszeit — Einzel-
fallentscheidung - zur Realisierung der Kostensenkung geboten sein, in der je-
doch intensive Bemithungen zum Verkauf nachgewiesen sein mussen.

GemaRl § 22 Abs. 1 Satz 3 SGB Il und § 29 Abs. 1 Satz 3 SGB Xl sind die tat-
sdchlichen Unterkunftskosten in der Regel fiir langstens 6 Monate zu {berneh-
men, Diese ,Regelhdchstfrist’ langstens 6 Monate bedeutet, dass diese Frist
vom Leistungstrager nach der Besonderheit des Einzelfalles auch verklrzt wer-

den kann.

Ein Anspruch darauf, an einem bestimmten Ort wohnen zu wollen, besteht nicht.
Grundséatzlich ist ein Umzug unter Berlicksichtigung des sozialen Umfeldes des
Leistungsberechtigten zumutbar. Die besonderen Umsténde des Einzelfalles sind
zu prifen und zu dokumentieren.

Es wird empfohlen aktenkundig zu machen, dass Wohnraum zu den angemes-
senen Mietobergrenzen tatsachlich vorhanden war. Dem Leistungsberechtigten
ist eine Auswahimdoglichkeit aus den angebotenen Wohnungen zu erméglichen,
d.h. es soliten mindestens 6 Wohnungen nachgewiesen werden kdénnen.
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Der Leistungsberechtigte ist aufzufordern, nach Ablauf von zwei Monaten nach-
zuweisen, dass er sich um entsprechend angemessenen Wohnraum bemiiht hat.
Sollten Bemihungen nicht vorgenommen worden sein, ist dem Leistungsberech-
tigten von Seiten der ARGE bzw. des ortlichen Sozialamtes entsprechender
Wohnraum nachzuweisen und konkret anzubieten.

Die Kostensenkungsaufforderung stellt keinen Verwaltungsakt dar, mit ihr erfolgt
lediglich ein Hinweis auf die geltende Rechtslage, sie ist daher nicht mit einer
Rechtsbehelfsbelehrung zu versehen,

Grundsatzlich kénnen nach Ablauf eines Zeitraumes von sechs Monaten nur
noch die angemessenen Unterkunftskosten Ubernommen werden.

Ausnahme von der 6-Monatsfrist

Ergibt sich aus dem Verhalten des Leistungsberechtigten oder aufgrund seiner
persdnlichen Angaben, dass er nicht gewillt ist, seine Unterkunftskosten zu sen-
ken, so ist dies vorrangig per Verhandlungsniederschrift oder in anderer geeigne-
ter Form aktenkundig zu machen, so dass die Unterkunftskosten nach erfolgter
Anhérung bereits ab dem Folgemonat auf das leistungsrechtliich Angemessene
zu kiirzen sind.

Verfahren bei Wohnungswechsel

Zusicherung vor dem Abschluss des Mietvertrages

Beabsichtigt der Leistungsberechtigte wahrend des Leistungsbezuges einen
Wohnungswechsel bzw. wird er dazu aufgefordert, so ist er verpflichtet, vor dem
Abschluss eines Mietvertrages die Zusicherung des Leistungstrdgers einzuholen.
Dabei ist unter anderem zu beachten, dass einerseits ein rechtsmafliger, wirk-
samer Mietvertrag vorliegt und durch die Kindigungsfristen keine ,doppelten
Mieten” entstehen. Der Leistungstrager ist nur zur Zusicherung verpflichtet, wenn
der Umzug erforderlich ist und die Aufwendungen fir die neue Unterkunft ange-
messen sind. Ein Umzug beinhaltet die Notwendigkeit des Auszuges aus der al-
ten Wohnung als auch, dass der Einzug in die neue Wohnung leistungsrechtlich
gerechtfertigt ist.

Notwendigkeit des Auszugs

Als Auszugsgriinde kommen u.a. in Betracht:

¢ Bisherige Wohnung zu teuer, neue ist angemessen

o Wohnung deutlich zu grof3 und somit unangemessen teuer

¢ Familienzuwachs

e Scheidung/Trennung

¢ Aufnahme einer sozialversicherungspflichtigen Beschéftigung, nachweisbar

durch unterschriebenen Arbeitsverirag und die entstehende Fahrtkosten wé-
ren zu hoch bzw. Fahrzeiten sind nicht zumutbar

e drohende Obdach-MWohnungslosigkeit
o Beseitigung von Obdach- bzw. Wohnungslosigkeit
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¢ gesundheitliche Griinde, wenn diese durch ein aktuelles aussagekréftiges
arztliches Attest nachgewiesen und in Zweifelsfallen durch die Einschaltung
des Amtsarztes oder drztlichen Dienstes bestétigt sind.

¢ Beendigung Frauenhausaufenthalt

¢ besondere Grinde im Einzelfall.

Nicht erforderlicher Auszug

Keine ausreichenden Umzugsgriinde sind z. B.:

. bessere Chancen zur Vermittiung in Arbeit

u Bekanntenkreis/Familienanschiuss

" Streitigkeiten zwischen Eltern und Kindern, insbesondere Kinder in der Pu-
bertat

= Streitigkeiten mit Nachbarn bzw. dem Vermieter

. Aufnahme einer Bildungsmafnahme von kurzer Dauer, z. B. acht Wochen

. Wohnumfeld.

. bisherige Wohnung ist zwar zu teuer, aber die neue, glinstigere Wohnung
entspricht immer noch nicht der Mietobergrenze

. die Behauptung, dass die Wohnung mit Schimmel befallen ist (hier ist vor-
rangig der Vermieter in die Pflicht zu nehmen, den Mietmange! abzustellen)

Zumutbarkeit des Auszugs

Dem Auszug kénnen z.B. krankheitsbedingte Griinde, Gebrechlichkeit, erhebli-
che psychische Belastungen wie z.B. durch den gerade eingetretenen Todesfall
eines Lebenspartners, Studenten in der Examensvorbereitung, kurze Zeit der Hil-
febediirftigkeit, entgegenstehen. Nicht ersichtlich ist allerdings, warum bei Uber
60jahrigen Leistungsberechtigten mit einem langjahrigen Mietverhéltnis, bei Al-
leinerziehenden oder Erziehungsschwierigkeiten ein Umzug nicht zugemutet
werden sollte. Es ist immer eine Einzelfallprifung mit Folgenabwagung vorzu-
nehmen.

Notwendigkeit des Einzuges

Wird die Notwendigkeit des Auszuges bejaht, ist zu prifen, ob der Einzug in die
vom Leistungsberechtigten konkret benannte Wohnung notwendig ist. Auch in
diesem Schritt sind soziale Griinde zu Gberpriifen.

Dem Wunsch in eine bessere Wohngegend ziehen zu wollen ist in der Regel
nicht Folge zu leisten, wenn dadurch héhere Unterkunftskosten entstehen.
Kostentrager nach dem SGB il und SGB Xl haben sich ausschiieflich an der
angemessenen Miete zu orientieren und somit daran, welchen Wohnraum die
Bezieher unterer Einkommensgruppen Ublicher Weise anmieten. Eine Besser-
stellung von Grundsicherungs- und Sozialhilfeempfanger aus Steuermittel ist we-
der im SGB Ii noch im SGB Xl normiert und folgt auch nicht auch der Intention
der Gesetze.

Demgegentiber spricht z.B. die N&he zum Arbeitsplatz oder aber die Pflege von
nahen Angehérigen fir die Notwendigkeit in eine konkrete Wohnung einzuzie-
hen, sofern die Unterkunftskosten fiir diese Wohnung angemessen sind.
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Umzugskosten

Vor einem Wohnungswechse! sollen die Leistungsberechtigten folgende Zusiche-
rungen einholen:

e die Zusicherung zur Ubernahme der kiinftigen angemessenen Unterkunftskos-
ten,

e die Zusicherung zur Ubernahme der Wohnungsbeschaffungskosten und/oder
der Umzugskosten, '

e die Zusicherung zur Ubernahme der Mietkaution

Die Kosten eines notwendigen Umzuges sind in dem notwendigen Umfang den
Kosten der Unterkunft zugeordnet. Der Leistungsberechtigte ist im Rahmen sei-
ner Obliegenheit zur Selbsthilfe regelmalig gehalten, einen Umzug selbst zu or-
ganisieren und durchzufiihren und die Kosten so gering wie moglich zu halten.
Auf die Hilfe von Freunden, Nachbarn, Verwandten und Bekannten soll verwie-
sen werden.

In diesem Fall gehdren zu den notwendigen Umzugskosten insbesondere die
Aufwendungen flr einen erforderlichen Mietwagen, die Anmietung von Umzugs-
kartons sowie die Ublichen Kosten fir die Versorgung mithelfender Familienan-
gehoriger und Bekannter.

Kann der Leistungsberechtigte den Umzug nicht selbst vornehmen, etwa wegen
Alters, Behinderung, ké&rperlicher Konstitution oder aus sonstigen in seiner Per-
son liegenden Griinden, kommt die Ubernahme der Aufwendungen flr einen ge-
werblich organisierten Umzug in Betracht, soweit nicht der Leistungstrager den
Umzug zeit- und fachgerecht selbst organisiert. Vom Leistungsberechtigten sind
mindestens drei Kostenvoranschidge vorzulegen.

Liegen die Voraussetzungen fiir eine Umzugskostenbeihiife gemai § 16 SGB |l
in Verbindung mit § 53 Abs. 2 Nr. 3d und § 54 Abs. 6 SGB Il vor, ist die Hilfe-
gewahrung vorrangig Uber diese Vorschrift abzuwickeln.

Regelung der Zustiandigkeit der kommunalen Triager

Fir die Umzugskosten ist der kommunale Trager am bisherigen Ort-der Unter-
kunft zustandig. Er hat die Priifung der Angemessenheit der neuen Unterkunft
unter Berlcksichtigung der Richtlinien des neuen Tragers durchzuf(thren. Bei
tragertibergreifendem Wohnungswechsel muss den Leistungsberechtigten erlau-
tert werden, welcher Trager flr welche Leistungen zustandig ist und welche Zu-
sicherungen erforderlich sind. Dariiber hinaus sind die Betroffenen darauf hinzu-
weisen, welche Rechtsfolgen damit verbunden sind, wenn eine Zusicherung nicht
eingeholt oder aber nicht erteilt wird. Eine entsprechende Dokumentation solite
ist vorzunehmen.

Verschiedenes

Untermieteinnahmen

Einnahmen aus Untervermietung, miissen aufgeschilisselt werden in Kaltmiete,
Nebenkosten und Strom. Kaltmiete und Nebenkosten mindern die Unterkunfts-
kosten, sind also von den Kosten der Unterkunft abzusetzen und nicht als Ein-
kommen zu erfassen. Sofern Abschlage fir Strom in den Uniermieteinnahmen
enthalten sind, sind diese nicht von den Kosten der Unterkunft abzusetzen, da
die Abschldge gesondert abgefihrt werden missen.
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Obdachlosenunterkiinfte

Nach Rechtsprechung des BVG sind Nutzungsentgelte fiir Wohnraum, den die
Ordnungsbhehdrden zur Beseitigung von Obdachlosigkeit zuweisen, Unterkunfts-
kosten im Sinne des Sozialrechts und missen daher bei Vorliegen der (brigen
Voraussetzungen auch im Rahmen des SGB II/SGB Xll in voller Héhe {ber-
nommen werden. Sind in den Nutzungsgeblihren die Kosten flr Strom und
Warmwasser enthalten, sind diese aus den Kosten der Unterkunft herauszurech-
nen, da diese Regelsatzleistungen sind.

Nebenwohnsitze

Grundsatzlich kénnen Unterkunftskosten nur flyr Wohnraum Ubernommen wer-
den, der von dem Leistungsberechiigten tatsachlich Gberwiegend bewohnt wird.
Daher scheidet eine Mietiibernahme fir so genannte Nebenwohnsitze grundsétz-
lich aus.

Heimaufnahme

Mietkosten werden nur fir den Monat der Heimaufnahme aus Leistungen der
Kapitel 3 und 4 SGB Xl bzw. aus Leistungen des SGB Il Gbernommen. Dariiber
hinaus erfolgt keine Ubernahme der Unterkunftskosten nach diesen Bestimmun-
gen, da der Vermieter nunmehr auf die Mietkaution zurlickgreifen oder weiter
vermieten kann.

Untersuchungshaft

Im Rahmen des SGB Xl kommt eine Ubernahme der Unterkunftskosten bei In-
haftierten nur als Leistung zur Sicherung einer angemessenen Unterkunft und
damit zur Vermeidung drohender Wohnungsilosigkeit bei Haftentlassung gemaf
§ 34 SGB Xl in Betracht. Bei Inhaftierung kann die Miete nur Gbernommen wer-
den, wenn es sich um erhaltenswerten Wohnraum handelt oder die Inhaftierung
von kurzer Dauer ist (maximal fir sechs Monate). Eine Leistung im SGB If kommt
fir den inhaftierten nicht in Betracht.

Die Mdéglichkeit der voriibergehenden Untervermietung der Wohnung zur Ver-
meidung eigener Mietaufwendungen ist zu prifen. Wird eine Person aus einer
Bedarfsgemeinschaft inhaftiert, so sind die Kosten bei der Inhaftierung von kur-
zer Dauer zu Gibernehmen. Bei Fortdauer der Haft ist die Bedarfsgemeinschaft zu
veranlassen, die Unterkunfiskosten zu senken. Die Umsténde des Einzelfalles
sind zu berlicksichtigen.

Doppelte Mieten

Doppelte Mieten kénnen als notwendige Umzugskosten nur bei einem von dem
Leistungstrager veranlassten Umzug, z. B. wegen Uberschreitung der Angemes-
senheitsgrenze, Ubernommen werden, Grundsatzlich sind das Absenkungsver-
fahren und die Beratung beim Umzug unter Beachtung der bestehenden mietver-
traglichen Verpflichtungen zu gestalten. Kénnen bei einem notwendigen Wah-
nungswechsel die Mietrdume wegen Kiindigungsfristen oder notwendiger Reno-
vierungsarbeiten nicht nahtlos aufeinander abgestimmt werden, ist die Ubernah-
me doppelter Mietaufwendungen nach vorheriger Zustimmung als Wohnungsbe-
schaffungskosten geboten.
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Die Entstehung von Miet- und Energieschulden ist zu vermeiden. Die Kosten-
{ibernahme ist auch geboten bei einem durch auswartige Arbeitsaufnahme be-
dingten notwendigen Wohnungswechsel. Grundsétzlich ist eine doppeite Miet-
belastung zu vermeiden. Es ist darauf hinzuweisen, dass intensive Bemahungen
um einen Nachmieter erfoigen.

Zeitmietvertrag

Zeitmietvertrage sind nur aus den in § 575 BGB genannten Grinden zuldssig.
Liegt ein solcher Grund nicht vor, so ist das Mietverhalinis in ein unbefristetes
umzudeuten, mit der Folge, dass die normalen Vorschriften Ober die Kindigung
gelten. Der Leistungstrager ist nicht zur Ubernahme unangemessen hoher Un-
terkunfiskosten bis zum Ende der Befristung verpflichtet.

Schonheitsreparaturen

Unter Schinheitsreparaturen versteht man die Instandsetzungsarbeiten, die ihre
Ursache in der Abnutzung aufgrund des bestimmungsgeméalen Gebrauchs

(= normales Wohnen) der Mietsache haben. Dazu gehéren unter anderem das
Tapezieren, Anstreichen, Kalken der Wande und Decken, das Streichen der
FuBbsden, Heizkorper einschlieflich der Heizrohre, der Innentliren sowie der
Fenster und Auentiiren von innen.

Andere Arbeiten, die dazu dienen, die durch Abnutzung, Alterung und Witte-
rungseinwirkung entstehenden baulichen oder sonstigen Mangel zu beseitigen,
gehdren nicht dazu. Nicht unter den Begriff Schénheitsreparaturen fallen deshalb
die Beseitigung von solchen Beeintrachtigungen der Mietsache, die:

a) auf Umstanden beruhen, die der Mieter nicht zu vertreten hat (z.B. Neu-
tapezierung nach dem Auftreten von Feuchtigkeitsschéden infolge mangel-
hafter Isolierung des Mauerwerks, Auswechseln des Fultbodenbelags nach
einem Wasserschaden

b) durch einen nicht vertragsgemaien Gebrauch des Mietobjekts durch den
Mieter hervorgerufen wurden (z.B. fehlerhaftes Heiz- und Liiftungsverhal-
ten);

¢) durch ein nicht fachgerechtes Ausfiihren von Schonheitsreparaturen er-
forderlich werden.

Ebenfalls keine Schonheitsreparaturen sind unter anderem:

- Schonheitsreparaturen nach Modernisierungs- oder Instandhaltungsarbeiten,
- Streichen der Fenster und Wohnungstir von aulen,

- Streichen der Kellerrdume,

- Reparatur von Tirschidéssern,

- groflere Putiarbeiten am Mauerwerk,

- Abschieifen und Versiegeln von Parkettbéden,

- Auswechseln durch hormalen Gebrauch verschlissenen Teppichbodens,

- Austausch von Fensterscheiben,

- Renovierungsarbeiten in Treppenhaus und Waschkiiche,
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- Ausbessern von Schédden am FulRboden,
- Beseitigung von Feuchtigkeitsschaden.

Mietvertraglich vereinbarte monatliche Zuschlige flr Schénheitsreparaturen fal-
len unter die zu (bernehmenden Kosten der Unterkunft, insoweit ist kein in der
Regelleistung enthaltener Anteil fir ,instandhaltung und Reparatur in Abzug zu
bringen (Entscheidung des BSG vom 19.03.2008, B 11 b AS 31/08 R). Es ist je-
doch zu beachten, dass die Ausgaben flr Schénheitsreparaturen sich nach den
Bedarfen der unteren Einkommensgruppen zu richten haben, das heifdt, nur die
sozialhilfe- bzw. leistungsrechtlich angemessenen Kosten kénnen (bernommen
werden. Ferner ist zu beachten, dass die Schénheitsreparaturen tatsachlich er-
forderlich sein missen, wobei darauf hinzuweisen ist, dass die entsprechenden
Mietvertragsklauseln mit starrem Fristenplan in der Regel nichtig sind, so dass
Kosten allein aufgrund des starren Fristenplanes nicht {lbernommen werden
kénnen.

Hinweisen moéchte ich auf den Aufsatz in der Zeitschrift fiir das Fiirsorge-
wesen 9/2009 Seite 193 ff, der sich mit Schdnheitsreparaturen und Renovie-
rungskosten auseinandersetzt,

8.9. Einzugsrenovierung

Die Kosten einer Einzugsrenovierung sind dann angemessene Kosten der Unter-
kunft, wenn die Einzugsrenovierung ortsiblich und erforderlich zur Herstellung
des Wohnstandards im unteren Wohnsegment ist (Urteil des BSG vom
16.12.2008, B 4 AS 49/07 R). Die Angemessenheit der Einzugsrenovierungskos-
ten, die grundséatzlich unabhangig von der Angemessenheit der Unterkunft selbst
gegeben sein muss, ist in drei Schritten zu prifen, in dem festzustellen ist, ob:

(1) die Einzugsrenovierung im konkreten Fall erforderlich und aus dem Miet-
verhalinis vertraglich geschuldet ist, um die Bewohnbarkeit der Unterkunft
herzustelien.

(2) die Einzugsrenovierung ortsiiblich ist, weil keine renovierten Wohnungen in
nennenswertem Umfang zur Verflgung stehen,

(3) die Renovierungskosten der Héhe nach im konkreten Fall zur Herstellung
der Standards einer Wohnung im unteren Wohnungssegment erforderlich
waren.

Hinweisen mochte ich auf den Aufsatz in der Zeitschrift fiir das Fiirsorge-
wesen 9/2009 Seite 193 ff, der sich mit Schonheitsreparaturen und Renovie-
rungskosten auseinandersetzt.

8.10, Auszugsrenovierung

Bei der Frage, ob die Kosten flr eine Auszugsrenovierung zu {lbernehmen sind,
ist zundchst zu prifen, ob der Mieter privatrechtlich dazu verpflichtet ist. Ergibt
sich aus der Prifung des Mietverirages, dass aus mietvertraglichen Griinden ei-
ne Auszugsrenovierung trotz durchgeflihrter Schonheitsreparaturen geschuldet
wird, kénnen diese Leistungen im Einzelfall Ubernommen werden. Hier ist ein
strenger Mallstab anzulegen. Im Zweifelsfall, ist der Aulendienst einzuschalten.
Im Rahmen der Selbsthilfe ist grundsétzlich davon auszugehen, dass der Leis-
tungsberechtigie die Renovierungsarbeiten selbst oder mit Hilfe von Verwand-
ten/Bekannten durchfiihrt.
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Hinweisen méchte ich auf den Aufsatz in der Zeitschrift fiir das Fiirsorge-
wesen 9/2009 Seite 193 ff, der sich mit Schdnheitsreparaturen und Renovie-
rungskosten auseinandersetzt.

Schlussrenovierung

Die Schlussrenovierung nach dem Tod ist eine Nachlassschuld im Sinne des
§ 1967 BGB, fur die der Erbe haftet. Ein Anspruch des Erben gegentiber dem
Leistungstréger besteht nicht.

Wohnungsheschaffungaskosten

Mietkautionen

Rechtsgrundlage flr die Kaution ist § 551 BGB. Die HBhe der Nietkaution be-
misst sich auf maximal 3 Monats-Kaltmieten und ist als Darlehn zu gewédhren.

Mietkautionen kénnen nur Ubernommen werden, wenn die Unterkunftskosten der
neu zu beziehenden Wohnung angemessen sind.

Vor Gewshrung der Mietkaution ist zu priifen:

o Sind die Unterkunftskosten der neuen Wohnung angemessen?

o Ist der Umzug erforderlich?

e |Ist es dem Leistungsberechtigten nach seinem Einkommen undfoder
Vermégen mdoglich, die Mietkaution in drei gleichen Raten zu leisten?
Wenn ja, ist er hierzu auch verpflichtet; eine Hilfegewahrung scheidet in
diesem Fall aus.

o Besteht ein Rickzahlungsanspruch auf die Kaution aus der vorher be-
wohnten Wohnung? Wenn ja, ist dieser Anspruch vorrangig an den Leis-
tungstrager abzutreten bzw. vorrangig zur Deckung der neuen Kaution
einzusetzen.

Genessenschaftsanteile

Genossenschaftsanteile kénnen zu den Wohnungsbeschaffungskosten gehoren,
wenn chne Ubernahme dieser Kosten keine angemessene Unterkunft zu erhal-
ten ist. Die Gewinnausschittung (Dividende) erfolgt jahrlich im Nachhinein. Die
Genossenschaftsanteile und die Dividende sind an die Arbeitsgemeinschaft/den
Sozialhilfetrager abzutreten.

Zur Heéhe der Genossenschaftsanteile gibt es keine gesetzliche Begrenzung.
Uberschreiten die Genossenschaftsanteile jedoch das Dreifache des monatlichen
Mietzinses, gehodren sie nicht zum notwendigen Lebensunterhalt, solange es
mdglich ist, angemessenen Wohnraum auch ohne Ubernahme dieser hohen
Kosten zu erhalten.

Die Ubernahme von Genossenschaftsanteilen erfolgt als Darlehn,

Mieterdarlehn

Beim Mieterdarlehn beteiligen sich die Mieterinnen und Mieter durch ein zinsio-
ses Mieterdarlehn mit langer Laufzeit an der Wohnung, wodurch die monatliche
Mietbelastung sinken soll, &hnlich wie Genossenschaftsanteile. Mieterdarlehn
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kénnen zu den Wohnungsbeschaffungskosten gehéren, wenn ohne Ubernahme
dieser Kosten keine angemessene Unterkunft zu erhalten ist Die Héhe ist nicht
auf 3 Monats-Kaltmieten begrenzt und wird vor dem Einzug fallig. Uberschreitet
das Mieterdarlehn jedoch das Dreifache des monatlichen Mietzinses, gehéren sie
nicht zu den angemessenen Wohnungsbeschaffungskosten, solange es méglich
ist, angemessenen Wohnraum auch ohne Ubernahme dieser hohen Kosten zu
erhalten.

Die Ubernahme des Mieterdarlehns erfolgt als Darlehn

Maklergebiihren / Maklercourtagen

Maklergebithren bzw. Courtagen gehéren zu den Wohnungsbeschaffungskosten
und kdénnen nach § 29 Abs. 1 Satz 7 SGB XII/§ 22 Abs. 3 SGB |l bei vorheriger
Zustimmung zum Umzug Ubernommen werden.

Eine Ubernahme von Maklerkosten kommt nicht in Betracht, wenn hinreichend
nicht maklergebundene Wohnungen auf dem Markt erreichbar sind. Es besteht
auch dann kein Anspruch auf Einschaltung eines Maklers, wenn damit wesentli-
che Teile des Wohnungsbestandes aus dem Suchbereich des Leistungsberech-
tigten ausscheiden. ‘

Bei der Entscheidung auf Ubernahme oder Nichtilbernahme dieser Geblihren
handelt es sich um eine Ermessensentscheidung, so dass die Auslibung des
Ermessens zweifelsfrei in dem Bescheid zum Ausdruck zu bringen ist,

Sofern im Einzelfall die Ubernahme einer Maklercourtage erfolgt, wird diese als
Beihilfe gewahrt. :

Zustindigkeitsregelung

Fur die Ubernahme von Wohnungsbeschaffungskosten und Umzugskosten ist
der Wegzugtrager zustandig.

Fir die Gewahrung der Mietkaution ist fir den Bereich des SGB |l hach
§ 22 Abs. 3 der Zuzugstrager als ortlich zustandig bestimmt. Fir die Gewahrung
der Genossenschaftsanteile und des Mieterdarlehns ist die ,Wegzug-ARGE" zu-~
stdndig, da diese Kosten vor Einzug in die neue Wohnung féllig werden.

In den Fallen des SGB Xll ist nach Absprache in der Arbeitsgemeinschaft Sozia-
les der Kreise in Schleswig-Holstein innerhalb von Schleswig-Holstein ebenfalls
nach der vorgenannten Zustandigkeitsregelung zu verfahren. Aulierhalb von
Schleswig-Holstein gilt die Eindrittel-Zweidrittel-Regelung; das heillt, da entspre-
chend der Bestimmung des § 551 Abs. 2 BGB die erste Teilzahlung der Mietsi-
cherheit zu Beginn des Mietverhaltnisses fallig wird, ist diese vom Wegzugtriger
zu Ubernehmen und der noch ausstehende Zweidrittel-Anteil vom Zuzugtrager.

Staffelmiete

Solange die vereinbarte Miete angemessen ist, kann die Ubernahme der Staf-
felmiete nicht abgelehnt werden. Die Ablehnung ist jedoch mdéglich, wenn abseh-
bar ist, dass die Miete aufgrund der Staffel innerhalb eines kurzen Zeitraumes
unangemessen wird, d.h. die Mietobergrenze Obersteigt. Als kurzer Zeitraum ist
ein Jahr anzusehen.
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Betriebskostenabrechnung

Betriebskostenabrechnungen des Vermieters stellen nach Rechtsprechung der
Sozialgerichte keine Schulden dar, sondern sind grundsétzlich als Unterkunfts-
kosten in dem Monat dem Bedarf zuzuordnen, in dem sie geltend gemacht wur-
den. Erst im Zeitpunkt der Geltendmachung stellen diese Kosten einen gegen-
wirtigen Bedarf dar, der bei Hilfebedlrftigkeit seitens des Leistungstragers zu
befriedigen ist. Voraussetzung fur die Ubernahme der Betriebskostennachforde-
rung ist, dass zur Zeit ihrer Entstehung, Falligkeit und Geltendmachung der For-
derung gegen den Mieter, der Hilfebezug nach dem SGB XIl bzw. SGB Il besteht
und darliber hinaus der Nachforderungsbetrag angemessen ist.

Es ist zwingend erforderlich, dass der Leistungsberechtigte in den Bewilligungs-
bescheiden ausdriicklich darauf hingewiesen wird, dass dieser gemaft § 60
SGB | dazu verpflichtet ist, die Betriebskostenabrechnung des Vermieters unver-
z{iglich nach deren Erhalt vorzulegen.

Da es It. Rechtsprechung der Sozialgerichte keine Antragsfrist flir Betriebskos-
tennachforderungen gibt, kénnen diese insbesondere bei Dauerverwaltungsakten
des SGB Il und der Grundsicherung nach dem 4. Kapitel SGB XII auch noch vier
Jahre rickwirkend beim Leistungstrager geltend gemacht werden. So kdnnte
z. B. ein Leistungsberechtigter im Jahre 2009 noch seine Betriebskostennachfor-
derung aus dem Jahre 2005 nunmehr beim Leistungstréger geltend machen. Um
dieses zu verhindern, sind die Leistungsberechtigten aufzufordern, die Betriebs-
kostenabrechnung jahrlich vorzulegen; die Uberwachung der Vorlage wird ins
pflichtgem&Re Ermessen der ARGE bzw. der Sozialdmter gesteilt.

Auch soliten die Leistungsberechtigten darauf hingewiesen werden, dass die Ab-
rechnung dem Mieter spatestens bis zum Ablauf des 12. Monats nach Ende des
Abrechnungszeitraumes vorzulegen ist und er nach Ablauf dieser Frist keine
Zahlung mehr zu leisten braucht.

Bei der Geltendmachung der Nebenkosten ist zu bea_(':hten, dass
(1) die Mietobergrenzen aus dem Abrechnungsjahr zugrunde gelegt werden,

(2) aufgrund des Kopfteilprinzips die Personen bei der Abrechnung erfasst
werden, fur die man im Abrechnungszeitraum die anteiligen Unterkunfts-
kosten getragen hat,

(3) fur Personen, die im Zeitpunkt der Antragsteilung nicht mehr im laufenden
Hilfebezug stehen, deren Kopfanteile auch nicht mehr aus SGB-1l-/SGB-
XlII-Mitteln tbernommen werden kénnen,

(4) fUr einen Leistungsberechtigten, der im Abrechnungszeitraum keine Hilfe
bekommen hat, jetzt jedoch die Nebenkostenabrechnung wiahrend des Hil-
febezugs vorlegt, diese Kosten zu Uibernehmen sind, sofern sie angemes-
sen sind.

Die Wohnverhéltnisse im Abrechnungszeitraum sind zu klaren, damit der ent-
sprechende Kopfteil der Abrechnung (bernommen werden kann.
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Solite der Leistungsberechtigte im Abrechnungszeitraum im Leistungsbezug ei-
nes anderen Kostentragers gewesen sein, waren die Mietobergrenzen des Weg-
zugtrdgers zugrunde zu legen, ansonsten die tatsdchlichen Kosten.

Die Kosten flir die Stromversorgung/Haushaltsenergie, nicht Heizung, gehbren
zum hauswirtschaftlichen Bedarf und sind in der Regelieistung enthalten, so dass
sie weder bei Nachberechnungen noch bei Riickzahlungen zu berlcksichtigen
sind.

Miet- und Energieschulden

Aus der Formulierung ,sofern Leistungen fur Unterkunft erbracht werden®, ergibt
sich, dass die Vorschyiift nur fur Empfanger laufender Leistungen nach dem

SGB H gilt. Wenn kein laufender Leistungsbezug vorliegt und ausschlieBlich die
Ubernahme von Mietschulden beantragt wird, ist dies nach dem SGB Xl abzuwi-
ckeln, auch wenn es sich um Antragstelier handelt, die eigentlich den Erwerbsfa-
higen im Sinne des SGB Il zuzuordnen wéren. Zu beachten ist, dass jemand, der
bisher noch keine SGB {l-Leistungen / KdU bezogen hat, im Rahmen der Bera-
tungspflicht darauf hinzuweisen ist, dass er gleichzeitig mit dem Antrag auf
Schuldeniibernahme einen Antrag auf SGB 1l-Leistungen stellen kann.

Eine Ubernahme der Mietschulden ist dann im Rahmen des § 34 SGB XlII abzu-
wickeln.

Haushaltsenergie-Schulden sind aus der laufenden Regelleistung nach dem
SGB II/SGB Xll zu zahlen. Das gilt auch fir einen trotz regelméBig gezahlter Ab-
schlagsbetrage entstandenen Nachzahlungsbetrag. Fir diesen kann bzw. soll
gemaR § 23 Abs. 1 SGB 1l bzw. § 34 Abs. 1 SGB Xl ein Darlehn gew&hrt wer-
den.

Stromrickstiande, in denen die Energieversorgung noch nicht eingestellt wurde,
sind im Rahmen von § 23 (1) SGB Il als unabweisbarer Bedarf als Darlehen zu
Ubernehmen, wenn keine anderweitige Moglichkeit der Sicherung der Versor-
gung besteht (Schonvermdgen, Ratenzahlung). Die Gewahrung der Leistungen
kann mit Aufrechnungen bis zu einer Hohe von 10 % der Regelleistungen erfol-
gen.

Stromriickstande, in denen die Energieversorgung eingestellt wurde, sind im
Rahmen von § 22 (5) SGB i als Darlehen zu tibernehmen, wenn keine anderwei-
tige Méglichkeit der Wiederaufnahme der Versorgung besteht (Schonvermdgen).
Eine kiinftige Aufrechnung der Leistungen mit den Regeileistungen ist nicht statt-
haft. Die Tilgung kann lediglich Uber eine freiwillige Zahlung des Kunden erfol-
gen. Sobald aber die freiwillige Erklérung des Kunden zurlickgezogen wird, kann
keine Tilgung mehr erfolgen (ebenso bei der Gewahrung von Mietsicherheiten u.
a.).

Hinsichtlich der Ubernahme von Energiekostenrlickstdnde im Rahmen des

§ 34 SGB Xl mochte ich nochmals auf den Aufsatz in der Zeitschrift fir das Fir-
sorgewesen 11/2007 Seite 248 ff verweisen, welcher mit dem Protokoll der Ar-
beitstagung vom 27.02.2008 zu TOP 4.2 verteilt wurde.

Fitzner

H:\Heizkostenunterlagen KdU Wir_SE_andere\Arbeitsempfehlung KdU 2010\Arbeitsempfehlung KdU_2010.doc



KREIS HERZOGTUM LAUENBURG

Der Landrat

Kreis Herzogtum Lauenburg Postfach 1140 23901 Ratzéburq

Burgermeister der Stadte

Geesthacht, Lauenburg/E., Fachdienst; Soziale Leistungen

Ansprechpartnerin:  Frau Fitzner

Mélin, Ratzeburg und Schwarzenbek Anschrift: Barlachstr. 2, Ratzeburg
. ) . Zimmer: 09
Blurgermeister der Gemeinden ‘ Telefon: (04541) 888-602
Aumtihle, Buchen und Wentorf b. Hamburg Fax: (04541) 888-306
e-Mail: Fitzner@Kreis-RZ.de
Amtsvorsteher Mein Zeichen: 260/02-

Datum: 18.01.2010

im Kreise Rundverfligung Nr.09/2010

nachrichtlich

ARGE

Kreis Herzogtum Lauenburg
Herrn Oilaf Berling

Alt Molliner Str. 2

23879 Mdlin

Warmwasseraufbereitungskosten in den Regelsatzen
Rundverfligung vom 11.06.2009 — Nr. 28/09

Mit Rundverfiigung Nr. 28/09 wurde der Warmwasseranteil aufgrund der Steigerung des Regelsatzes auf
359,00 € fur den Haushaltsvorstand auf 6,79 € monatlich festgesetzt.

Im Urteil des BSG vom 22.09.2009 — B 4 AS 8/09 R wird ausgefthrt, dass die Erhéhung des
Regelsatzes/der Regelleistung nicht auf eine Veranderung der EVS 2003, sondern lediglich auf die
Anpassung an die aktuellen Rentenwerte zurlickzufiihren ist.

Folglich betragt der Anteil der Kosten fur die Warmwasseraufbereitung fur den Haushaltsvorstand bzw.
Personen im Sinne des § 20 Abs. 2 Satz 1 SGB |l unter Berlcksichtigung des Ausfuhrungen des BSG
Urteils vom 27.02.2008 — B 14/11b AS 15/07 R - 1,8029 % des Regelsatzes/ der Regelleistung.

Die Kosten fur die Warmwasserbereitung betragen mithin fur !

1-Personenhaushalte: 6,47€ monatlich
und
bei Mehrpersonenhaushalte pauschaliert pro Person: 5,18 € monatlich

Da sich der Warmwasserabzugsbetrag durch die Rechtsprechung des BSG vom September 2009
verringert, méchte ich Sie bitten die nunmehr aktuellen Betrige méglichst zeitnah anzuwenden.
Insbesondere ist bei der Heizkostenabrechnung 2009 darauf zu achten, dass lediglich die
vorgenannten Betrdge ab 01.07.2009 beriicksichtigt werden.

Es ist ferner zu beachten, dass nicht mehr Warmwasserkosten in Abzug gebracht werden durfen als
diese nach der Abrechnung tatséchlich verbraucht wurden.

Solite sich beispielsweise herausstellen, dass tatsachlich monatlich nur 5,00 € anstelle von 6,47 € an
Warmwasser verbraucht wurden, ist der zu viel in Abzug gebrachte Betrag dem Hiifeempfanger
auszuzahlen.

Die Rundverfiigung vom 11.06.2009 — Nr. 28/09 wird hiermit aufgehoben.

str 2, 23909 Ratzeburg Besucher-Parkgarage: Zufahrt Uber Barlachstrale Konten der Kreiskasse:

1,%‘ (04541) 888-0 Sprechzeiten: Kreissparkasse Ratzeburg Kto-Nr. 110 000
an54541 888-306 Montag bis Freitag: 08.00 bis 12.00 Uhr (BLZ 230 527 50)

E- Mall info@kreis-rz.de Montag bis Donnerstag: 14.00 bis 16.00 Uhr . Postbank Hamburg Kto-Nr. 96 76-201

Internet: www.kreis-rz.de und nach Vereinbarung (BLZ 200 100 20)




Hausertragsberechnung fiir das Grundstiick

Eigentiimer: Personen:

Eigengenutzte Wohnflache = am = Y%
Vermietete Flache = am = Y%
Aufwendungen Stand

Kreditinstitut: Letzter Schuldenstand: Schuldzinsen jahrl.:
Schuldzinsen = - € : 12 Monate = - €

a)Schuldzinsen eigen genutzte Flache = x 0,00%

Betriebskosten jahrl.: - €

Grundsteuer B - £

Kanalisationsgeb. / Abwasser - £

Wasser - £

Mullabfuhr - €

StraBenreinigung/Winterdienst - £

Schornsteinreinigung - £

Wohngeb&udeversicherung - £

Grundst.-/Gebaudehaftpflichtvers. - €

Erbbaupacht / Erbbauzinsen - £

Sonstiges - €

Insgesamt - € :12Monate = - €

b) Betriebskosten eigen genutzte Flache = x 0,00 %

Hauslasten eigen genutze Flache insgesamt (a + b) mtl.




Ubertrag

abziglich:
Lastenzuschuss (Wohngeld) |:| Nein

[ ] Ja, bewilligt bis in Hohe von mtl -

Eigenheimzulage, sofern dieseﬂekt in die Schuldentilgung flieBt
Nein

[ ] Ja, bewilligt bis in Hohe von mtl -

zu beriicksichtigende Hauslasten -

Einkilinfte aus Vermietung und Verpachtung

Vermietete Flache = gm = 0,00%

0,00% von - € Schuldzinsen = - £
Abzlglich Nettokaltmieteinnahme - €
Uberschuss / Verlust - €

Ein Uberschuss / Verlust von Betriebskosten ist nicht zu beriicksichtigen, da dieser mit dem Mieter
im Rahmen einer Betriebskostenabrechnung abzurechnen ist.

Berlcksichtigung von Instandsetzung / Instandhaltung und Bewirtschaftungskosten bei der Erzielung
eines Uberschusses fiir Hiuser gebaut ab 01.01.1925

fir Hauser, die vor 1925 gebaut wurden betragt der Absetzungsbetrag 15 %

/. 10 % der Bruttoeinnahmen fiir Instandsetzung / Instandhaltung - €
(von der Nettokaltmieteinnahme i. - £€)

/.1 % der Bruttoeinnahmen fir Bewirtschaftung - £
(von der Nettokaltmieteinnahme i. - €)

insgesamt: - €

insgesamt als Mieteinnahme zu beriicksichtigen:

Uberschuss - £

/. Instandsetzung- und Bewirtschaftungskosten - £

zu berlcksichtigende Mieteinnahme - €




BG-Nr.:

Grundstiucksbogen

Eigentiimer:

Grundstlck in:

Grundbuch von Band Blatt
Gemarkung Flur Flurstiick
Brandkassenwert DM/€ Einheitswert DM/€
Das Gebaude war bezugsfertig im Jahr , die GrundstlicksgroBe betragt m2.
Es handelt sich um ein [ Einfamilienhaus [1 mit Einliegerwohnung [1 Zweifamilienhaus
[] Mehrfamilienhaus mit __ Wohnungen [0 mit Gewerberaum

Das Gebaude enthalt:

1 Wohnung mit Raumen im geschoss = m?

1 Wohnung mit Raumen im geschoss = m?

Wohnflache insgesamt = m?

Gewerbliche Rdume im geschoss = m?2
Wohn- und Nutzungsflachen insgesamt = m2 sowie __ Garage(n)

Von den vorgenannten Wohn- und Nutzungsflachen sind eigengenutzt:

1 Wohnung mit Raumen im geschoss = m?

Von den vorgenannten Wohn- und Nutzungsflachen sind vermietet:

1 Wohnung mit Raumen im geschoss = m?

Gewerbliche Raume im geschoss m2, Garage(n)

Jahrliche Aufwendungen:

Letzter Schuldenstand

1. Fremdkapital am Zinsen € Tilgung €
(Tilgungsbetrége finden keine Berlicksichti-
gung, sind jedoch trotzdem anzugeben!)
Geldgeber:

% Zinsen, % Tilgung
Geldgeber:

% Zinsen, % Tilgung
Geldgeber:

% Zinsen, % Tilgung
Geldgeber:

% Zinsen, % Tilgung
Geldgeber:

% Zinsen, % Tilgung
Summen:

bitte wenden




2. Betriebskosten (jahrlich)

Euro

Grundsteuer

Kanalisationsgebiihren / Abwasser

Wassergeld

Mullabfuhr

StraBenreinigung / Winterdienst

Schornsteinfegergebihren

Wohngebaudeversicherung

Grundsticks-/Gebaudehaftpflichtversicherung

Erbbauzinsen / Erbbaupacht

Gesamtkosten:

3. Heizkosten (jahrlich) Euro
[ Heizdl [ Erdgas [ Konhle /Brikett / Holz
] Sonstiges (z.B. Fliissiggas , Nachtspeicher usw.):
Erfolgt die Warmwasseraufbereitung tber die Heizungsanlage?
LlJa [] Nein
Euro

4. Ertrage (monatlich)

Mieten einschlieBlich Nebenkosten flr Wohnung(en) insgesamt

fur Leerzimmer

fir méblierte Wohnungen / Zimmer

flr gewerbliche Radume

fir Garage(n)

Gesamt:

Lastenzuschuss (Wohngeld) Wenn ja, bitte Bescheid vorlegen!
[J Nein [ Ja, bewilligt bis

Eigenheimzulage
[J Nein [ Ja, bewilligt bis

Die vorgenannten Aufwendungen belege ich durch die als Anlage beigefligten Nachweise.
Mir ist bekannt, dass nur durch Belege nachgewiesene Aufwendungen berlcksichtigt werden kénnen.

Einen vollstiandigen Grundbuchauszug habe ich diesem Grundstiicksbogen ebenfalls beigefiigt.

Ich versichere die Richtigkeit und Vollstandigkeit meiner vorstehend gemachten Angaben.

Ort, Datum Unterschrift
Anlagen




KREIS HERZOGTUM LAUENBURG -

Der Landrat

Kreis Herzogtum Lauenburg Postfach 1140 23901 Ratzeburg

dBurger;melster Fachdienst: Soziale Leistungen
er Stadte Geesthacht,, Lauenburg/E., Ansprechpartnerin: Frau Fitzner
Mélln, Ratzeburg und Schwarzenbek Anschrift: Barlachstr. 2, Ratzeburg
) Zimmer: 09
Burgermeister der Gemeinden Telefon: (04541) 888-602
Aumuhle, Bachen und Wentorf b. Hamburg ' . Fax: (04541) 888-306
e-Mail: Fitzner@Kreis-RZ.de
Amtsvorsteher Mein Zeichen: 260/02
Datum: 30.09.2009
im Kreise
nachrichtlich Rundverfiigung Nr.:43/09
ARGE '

Kreis Herzogtum Lauenburg
Herrn Olaf Berling
Alt Méliner Stralle 2

23879 Molin

Kosten der Unterkunft gemaR § 29 SGB XIl und § 22 SGB I
Miethdchstgrenzen

Unter Zugrundelegung des Grundsatzurteils des Bundessozialgerichtes vom 07.11.2006
wurden die ortsansassigen Vermieter im Kreis Herzogtum Lauenburg zu den Kosten flr
Unterkiinfte mit einfacher und im unteren Segment liegender Ausstattung befragt.

Eine Auswertung dieser, reprasentativen, Befragung hat ergeben, dass fir das Kreisgebiet
zukunftig die nachfolgenden zwei unterschiedlichen Miethéchstgrenzen (brutto kait) bei der
Berechnung und Festsetzung der Hilfen nach dem SGB Xl und dem SGB |l zu Grunde zu

legen sind:

slidliches Kreisgebiet:

Gemeinde Wentorf, Stadt Geesthacht, Amt Hohe Elbgeest, Stadt Lauenburg/E,
Amt Liitau, Stadt Schwarzenbek, Amt Schwarzenbek-Land,

Haushalte mit Miethdchstgrenze angemessene Wohnfliche
bis zu ... m?

1 Person 340,00 € 50

2 Personen : 400,00 € 60

3 Personen 505,00 € 75

4 Personen 590,00 € 85

5 Personen 670,00 € _ 95

fiir jede weitere Person - 80,00 € 10

Sitz: Barlachstr. 2, 23909 Ratzeburg Besucher-Parkgarage: Zufahrt (iber Barlachstrale  Konten der Kreiskasse:

Telefonzentrale: (04541) 888-0 Sprechzeiten: Kreissparkasse Ratzeburg Kto-Nr. 110 000

Telefax: (04541) 888-306 Montag bis Freitag: 08.00 bis 12.00 Uhr (BLZ 230 527 50)

E- Mail: info@kreis-rz.de Montag bis Donnerstag: 14.00 bis 16.00 Uhr Postbank Hamburg Kto-Nr. 96 76-201

Internet: www . kreis-rz.de und nach Vereinbarung (BLZ 200 100 20)




libriges Kreisgebiet:

Stadt Mélin, Stadt Ratzeburg, Amt Berkenthin, Amt Breitenfelde, Amt Biichen,
Amt Lauenburgische Seen, Amt Sandesneben-Nusse

Haushalte mit Miethéchstgrenze angemessene Wohnflidche
bis zu ... m?
1 Person 325,00 € 50
2 Personen 395,00 € 60
3 Personen 470,00 € 75
4 Personen 545,00 € 85
5 Personen ~ 625,00 € 95
fiir jede weitere Person 75,00 € 10

Die Miethéchstgrenze fur die jungen Erwachsenen (U25) bleibt bei 275,00 €.

Meine Rundverfigung Nr. 22/07 wird aufgehoben.

Ich méchte darauf hinweisen, dass es sich bei den vorgenannten Grenzen um Héchstgrenzen
handelt, wobei ein Abweichen nach unten durchaus zuldssig und méglich ist, sofern der

nachfragenden Person ein entsprechender Wohnraum lhrerseits nachgewiesen werden kann.

Die neuen Héchstgrenzen sind insbesondere bei den Neben- bzw. Betriebskosten-
nachforderungen zu berlcksichtigen

Ich bitte um sofortige Anwendung.

Im Auftrag
Martina Fitzner




Anhang 5
Beispiel fur ein Informationsschreiben im Rahmen des Kostensenkungsverfahrens

Sehr geehrte/r Frau/Herr,

Sie erhalten zur Sicherung des Lebensunterhaltes Leistungen nach dem Zweiten Buch
Sozialgesetzbuch (SGB II) einschlieBlich der Kosten fir Inre Wohnung <alternativ: Sie haben
einen Antrag auf Leistungen ... gestellt>. Nach § 22 Abs. 1 Satz 1 SGB Il werden die
Leistungen fur Unterkunft und Heizung in Héhe der tatsachlichen Aufwendungen erbracht,
soweit diese angemessen sind. Nach den <Richtlinien des jeweiligen kommunalen Tragers
zu den Kosten der Wohnung> gelten folgende Richtwerte als angemessen:

HaushaltsgréBe WohnungsgroBe bis zu Miete(inkl. Nebenkosten
ohne Heizung)
1-Personenhaushalt 50 m2
2-Personenhaushalt 60 m2
3-Personenhaushalt 75 m2
4-Personenhaushalt 85 m2
5-Personenhaushalt 95 m2
Je weitere Person 10 m2

Die Ermittlung der Richtwerte kénnen Sie den oben genannten Richtlinien entnehmen.
Nach unseren Unterlagen Ubersteigt lhre derzeitige Miete diese Richtwerte.

Wir sind nach den gesetzlichen Bestimmungen gehalten, die Héhe Ihrer Mietkosten
daraufhin zu Gberprifen, ob sie angemessen ist.

Far die Beurteilung, ob und wieweit Ihnen persénlich die Senkung der Kosten fir lhre
Wohnung zumutbar ist, benétigen wir Ihre Mithilfe. Unter Berlcksichtigung von besonderen
Lebenssituationen kénnen im Einzelfall auch Mieten, die Uber dem Richtwert liegen,
angemessen sein.

Deswegen teilen Sie uns bitte
bis zum <Datum> mit,

ob Grlnde vorliegen, die Einfluss auf die Beurteilung der Angemessenheit bzw. der
Zumutbarkeit Kosten senkender MaBnahmen haben kénnten. (Beispiele: Schwangerschaft,
alleinerziehend, Krankheit oder Behinderung, Alter/lange Wohndauer, besondere/gednderte
Familiensituation, wesentliche soziale Bezlige von Kindern, Betreuungssituation von Kindern
usw.). Bitte figen Sie méglichst entsprechende Nachweise bei.

Sollten keine besonderen Umstande vorliegen, sind Sie nach dem Gesetz (§ 22 SGB II)
aufgefordert, Bemihungen zu unternehmen, die Mietbelastung auf den fir Sie maBgeblichen
Richtwert in Hé6he von <Betrag> zu senken. Fir die Senkung der Mietbelastung stehen lhnen
einige Alternativen offen.

Sie kénnen zum Beispiel durch:

e Untervermietung von Raumen lhrer Wohnung,

e Verhandlungen mit dem Vermieter tber die Senkung der Grundmiete,

e aber auch durch Umzug in eine andere Wohnung mit angemessener Miete
zur Kostensenkung beitragen.

Bitte teilen Sie uns deswegen innerhalb der o.g. Frist auch mit, ob und welche Alternativen
far Sie mdglich sind. Dies gilt ebenso, wenn Sie den Uberschreitungsbetrag anderweitig z.B.
aus nicht anrechenbarem Einkommen oder geschitztem Vermdgen oder ggf. aus dem
befristeten ALG Il-Zuschlag selbst tragen wollen.




Sollten Sie sich bis zu dem oben genannten Datum nicht geduBert haben, werden Sie eine
schriftliche Aufforderung erhalten, sich innerhalb der darin genannten Frist konkret um die
Senkung der Mietbelastung zu bemuhen.

Sie kénnen sich jederzeit fir ein Beratungsgesprach mit mir in Verbindung setzten. Bitte
beachten Sie, dass Sie vor Abschluss eines neuen Mietvertrages meine Zustimmung
bendtigen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag



Fachdienst 260 Ansprechpartnerin: Frau Fitzner/Lue
Soziale Leistungen Telefon: (04541) 888-602
Datum: 30.06.2010

Berechnung der sozialhilferechtlich angemessenen Heizkosten pro
Quadratmeter Wohnflache fiir die laufenden Heizungskosten
(Erdol, Erdgas, Fernwarme) sowie Selbstversorger

Unter Berlicksichtigung der Entscheidungen des BSG vom 02.07.2009 — B 14 AS 36/08 R -
und 16.05.2007 — B 7b AS 40/06 R —ergehen folgende Heizkostenhinweise:

Berechnungsgrundlagen:
e Studie TECHEM AG 2009
e Heizkostenspiegel Bundesweit 2010
e Nachfrage bei den Energieversorgungsunternehmen fiir die Stadte Ratzeburg,
Schwarzenbek, Lauenburg und Geesthacht
¢ Internetabruf Gber Heizblpreise bei fast energy.de, Zeitraum 01.01. bis 16.06.2010
bei einer Abnahme von 10.000 | im Kreis Herzogtum Lauenburg

A. Nicht Selbstversorger

l. Erdgas

Eine Nachfrage bei den Energieversorgungsunternehmen fir die Stadte und
Umlandgemeinden Ratzeburg, Schwarzenbek, Lauenburg und Geesthacht hat folgendes
ergeben:

1. Stadtwerke Ratzeburg Tel.: 04541/807-01
Der Erdgasarbeitspreis brutto betragt ab 01.07.2010 bei einer Abnahme

bis 100.000 kWh 5,30 Cent/kWh, der Grundpreis 102,00 € jahrlich

2. Stadtwerke Geesthacht Tel.: 04152/929-0
Der Erdgasarbeitspreis brutto betragt ab 01.10.2009 bei einer Abnahme

bis 4.124 kWh 6,94 Cent/kWh, der Grundpreis 65,45 € jahrlich
bis 42.188 kWh 5,78 Cent/kWh, der Grundpreis 113,05 € jahrlich
bis 54.762 kWh 5,40 Cent/kWh, der Grundpreis 273,70 € jahrlich

3. EON-Hanse flir die Bereiche Lauenburg und Schwarzenbek und Umlandgemeinden
Tel.: 04106/6290
Der Erdgasarbeitspreis brutto betragt ab 01.10.2009 bei einer Abnahme

bis 5.000 kWh 6,31 Cent/kWh, der Grundpreis 85,68 € jahrlich
bis 11.000 kWh 5,75 Cent/kWh, der Grundpreis 114,24 € jahrlich
bis 60.000 kWh 5,23 Cent/kWh, der Grundpreis 171,36 € jahrlich



4. Bei Erdgas betragt der im Kreis Herzogtum Lauenburg anzuwendende
Durchschnittspreis 0,058157 €/kWh und der durchschnittliche Grundpreis 11,02 €
monatlich.

Il. Heizol

Der Internetabruf unter www.fastenergy.de betreffend Heizblpreise, Zeitraum vom

01.01.2010 bis zum 16.06.2010, bei einer Abnahme von 10.000 | im Kreis Herzogtum
Lauenburg hat einen Durchschnittsmonatspreis von 0,61 €/l inkl. Mehrwertsteuer ergeben.

Heizkostenhochstbetrage bei Nicht-Selbstversorgern:

Aufgrund der Vorgaben des BSG, des zu Grunde zu legenden bundesweiten
Heizkostenspiegels und der vorgenannten Ausflhrungen ist fir die Anwendung der
nachstehenden monatlichen Héchstbetrage zunachst auf die Gebaudeflache und dann auf
die tatsdchliche WohnungsgréBe abzustellen, sofern sie angemessen ist. Alternativ sind die

unten genannten MaximalgréBen anzuwenden.

GebéaudegréBe 100 -250 m? max. Wert 23,8 I//jahrlich. max. Wert 215 kWh//jahrlich
WohnungsgréBe in m? Heizol /€ / mtl. Erdgas /€ / mtl.
Berechnung: (0,61 €23,81"m2/12) (0,058157€*215kWh*m?/12+11,02 €)

50 60,49 63,12

60 72,59 73,54

75 90,74 89,17

85 102,84 99,59

95 114,93 110,01

GebéudegréBe 251-500 m?

max. Wert 22,7 I//jahrlich

max. Wert 209 kWh//jahrlich

WohnungsgréBe in m2 Heizél /€ / mitl. Erdgas /€ / mtl.
Berechnung: (0,61 €722,7"m3/12) (0,058157€*209kWh*m?/12+11,02 €)
50 57,70 61,67
60 69,24 71,79
75 86,54 86,99
85 98,08 97,12
95 109,62 107,25
GebédudegréBe 501 -1.000 m? max. Wert 21,9 I//jahrlich max. Wert 201 kWh//jéhrlich
WohnungsgréBe in m? Heizél /€ / mtl. Erdgas /€ / mtl.
Berechnung: (0,61 €*21,91"m?/12) (0,058157€*201kWh*m?/12+11,02 €)
50 55,66 59,73
60 66,80 69,47
75 83,49 84,08
85 94,63 93,82
95 105,76 103,56

GebéaudegréBe > 1.000 m?2

max. Wert 21,3 I//jahrlich

max. Wert 197 kWh//jahrlich

WohnungsgréBe in m? Heizél //€ / mtl. Erdgas /€ / mtl.
Berechnung: (0,61 €°21,3I"m%/12) (0,058157€*197kWh*m#/12+11,02 €)
50 54,14 58,76
60 64,97 68,30
75 81,21 82,63
85 92,03 92,17
95 102,86 101,72




Sollte die Gebaudeflache nicht aus den vorliegenden Unterlagen hervorgehen, ist diese beim
Leistungsberechtigten bzw. mit dessen Einverstandnis beim Vermieter zu hinterfragen.
Daruber hinaus sollte zukiinftig die Mietbescheinigung um den Faktor Gebaudeflache
erganzt werden.

lll. Fernwarme und Nachtspeicherofen:

Nach dem Bundesweiten Heizspiegel 2010 sind bei Fernwarme nachfolgende Verbrauchs-
werte als Maximalwerte zu Grunde zu legen:

Gebaudeflache in Verbrauch kWh je jéhrlich
100 — 250 208
251 - 500 201
501 — 1.000 195
> 1.000 191

Nach Mitteilung des hiesigen Energiemanagements entsprechen die Werte fir Fernwédrme
beheizten Wohnraum denen der mit Nachtspeicheréfen beheizten Wohnungen. Dieser Wert
ist mit dem tatsachlichen Abrechnungspreis, der der Festsetzung des Abschlages zu
Grunde, liegt zu multiplizieren. Sollte es nicht mdglich sein, den tatsachlichen
Abrechnungspreis zu ermitteln, ist der Abrechnungspreis der alten Abrechnung zu Grunde
Sollte der aktuelle Abrechnungspreis nicht ermittelt werden kdnnen, ist dies zu
dokumentieren und der Abrechnungspreis der alten Abrechnung zu Grunde zu legen.

IV. Fliissiggas

Der Heizungsbedarf ist nach KI. Schriften des Deutschen Vereins fur 6ffentliche und private
Flrsorge nach folgender Formel zu berechnen:

Stindlicher Warmebedarf x Jahresvollnutzungsstunden x beheizbarer Wohnflache
Unterer Warmewert x Wirkungsgrad der Heizungsanlage

Folgende Werte sind hier festgeschrieben:

Stindlicher Warmebedarf 120 kcal/h
Jahresvollnutzungsstunden 1600 Stunden
Unterer Warmewert 8600 kcal/h
Wirkungsgrad der Heizungsanlage 0,7

Einzige Variable ist also die Quadratmeterzahl der bewohnten Wohnung, wobei jedoch nur
die sozialhilferechtlich angemessenen Quadratmeter zu Grunde zu legen sind.



B. Selbstversorger

Eine Umfrage der umliegenden Brennstofflieferanten hat am 18.06.2010 die in der Anlage
beigefligten Tagespreise ergeben.

Nach Zugrundelegen der Berechnungsformel des Deutschen Vereins ergibt sich mithin fr:

1.

Feste Brennstoffe wie Brikett/Kohle ein Preis inkl. Mehrwertsteuer von 20,17 €
pro m%jahrlich.

Pellets

Fir die Selbstversorgung mit Pellets wurde der im Kreisgebiet ermittelte Tonnenpreis
von 235,00 € sowie die nach dem Energieverbrauchsrechner (Internet unter
www.power-pellets.de) ermittelten Jahresverbrauche unter Zugrundelegung der
Hoéchstgrenze nach dem bundesweiten Heizkostenspiegel 2010 (23,8 | /m?/jahrlich
Heizdl) zu Grunde gelegt. Mithin ergeben sich die unten genannten Héchstgrenzen.

Heizol

Far die Selbstversorgung mit Heizdl wurde der Durchschnittspreis fiir die Beschaffung
von 1000 | Heizdl zum Tagesdurchschnittspreis (18.06.2010) bei den im Kreis
ansassigen Energielieferanten ermittelt und zu Grunde gelegt, mithin ein Betrag von
0,7555 €/l inkl. Mehrwertsteuer. GemaRB den Kl. Schriften des Deutschen Vereins ist
bei Einfamilienhdusern der Bedarf an Heizdl mit 31,9 | pro jahrlich auszugehen,
sodass sich bei Selbstversorgern ein jahrlicher Preis von 24,10 € errechnet.

Bei der Berechnung der angemessenen Heizkosten der Selbstversorger ist grundsétzlich auf
die tatsdchlich angemessene WohnungsgréBe abzustellen; alternativ sind die unten
genannten MaximalgréBen anzuwenden.

Heizkostenhochstbetrage Selbstversorger:

WohnungsgroBe | Heizol/mtl./€ Brikett/Kohle Pellets
max. mtl./€ mtl./€
Berechnung 24,10 €'m?/12 20,17€*'m?/12 11,68 €*'m2/12
50 100,42 84,04 48,66
60 120,50 100,85 58,36
75 150,63 126,06 72,99
85 170,71 142,87 82,68
95 190,79 159,68 92,38




C. Verfahrensregelungen

1.

Selbstversorger

Einmalige Heizkosten sind im Monat der Beschaffung als Bedarf zu beriicksichtigen.
Die Beschaffung von Heizmaterial soll den zukinftigen Heizbedarf decken, dabei ist
auch eine mehrmonatige Bevorratung méglich und ggf. aus wirtschaftlichen
Gesichtspunkten ratsam. Die Heizperiode betragt 7 Monate, beginnend am 01.10
eines jeden Jahres und endend am 30.04. des Folgejahres. Ein Bedarf besteht nicht,
wenn Leistungsberechtigte noch Uber Heizmittel verflgen.

Bei Selbstversorgern kdnnen die Heizkosten auch durch monatliche Abschlage,
bezogen auf 12 Monate, berlcksichtigt werden. Die nachfragende Person ist im
Bewilligungsbescheid ausdricklich darauf hinzuweisen, dass die monatlich
gewahrten Heizkosten anzusparen sind, sodass der fir die Heizperiode (01.10. bis
30.04. eines Jahres) bestehende Betrag daraus zu decken ist und in der Regel keine
weiteren Kosten Ubernommen werden kénnen.

Es ist sinnvoll, dass eine Einverstandniserklarung von der nachfragenden Person zu
dieser Verfahrensweise unterschrieben wird.

Berechnungsbeispiel:

e Der Heizélbedarf fir eine 50 m2 groBe Wohnung belduft sich bei
Selbstversorgern auf 1.205,00 € jahrlich (50 m2 x 24,10 €), so dass bei einer
jahrlichen Bewilligung monatlich 100,42 € als reine Heizkosten bei der
Leistungsberechnung zu berlcksichtigen wéren.

Hinweis:

Sollten keine Ansparungen vorgenommen worden sein und wahrend der Heizperiode
ein Bedarf an Heizung entstehen, sind diese Kosten in angemessenem Umfang zu
Ubernehmen (BSG vom 16.05.2007 - B 7b AS 40/06 R).

In nachfolgenden Féllen ist daher von der monatlichen Jahresheizkostenpauschale
bei Selbstversorgern abzuweichen:

o der Oltank ist leer und es konnten aufgrund der Dauer des Hilfebezuges noch
keine Ansparungen vorgenommen werden
der Oltank ist leer und es wurden keine Ansparungen vorgenommen

o aufgrund der Erfahrungen mit den Kunden bieten sich monatliche Abschlage
nicht an

Hier ist der Heizungsbedarf nur bezogen auf die Heizperiode, 01.10. bis 30.04. des
Folgejahres, in einer Summe auszuzahlen.

Damit die nachfragende Person keinen Anspruch auf den Teilbetrag in den
Folgemonaten geltend machen kann, ist diese im Bewilligungsbescheid ausdricklich
darauf hinzuweisen, dass der Heizkostenbedarf durch die Einmalzahlung abgegolten
ist und somit keine monatlichen Abschlage mehr bertcksichtigt werden kdnnen.

Bei nur teilweiser Hilfebedurftigkeit und dem Antrag auf Einmalzahlung (z.B. Antrag
wahrend der laufenden Heizperiode) ist nur der anteilige Jahresbetrag multipliziert mit
der Zahl der verbleibenden Monate in einer Summe auszuzahlen.



Beispiel bezogen auf 50 m2:

Die Hilfe wird am 01.12. beantragt, dann wéren nur 172,14 €
(1.205,00 € Jahresbedarf / 7 Monate x 5 Monate = 860,70 €) als Heizkosten fir die
Heizperiode bis 30.04. in einer Summe zu gewahren.

. Abrechnung

Die mit der Jahresabrechnung fallig werdende Nachzahlung kann ebenfalls zu dem
anerkennenden Heizungsbedarf gehéren, wenn der Jahresbetrag den insgesamt als
angemessen anzusehenden Bedarf nicht Ubersteigt. Der Nachzahlungsbetrag kann
nur in angemessenem Umfang Ubernehmen werden und bedarf daher einer
individuellen Uberprifung. Hier sind auch Aspekte der gerechtfertigten Ubernahme zu
beriicksichtigen, die beispielsweise nicht gegeben ist, wenn der Leistungsberechtigte
die monatlichen Heizkostenabschlage nicht an der Vermieter weitergeleitet hat oder
aber bereits auf den zu hohen Heizverbrauch hingewiesen wurde.

Sofern sich bei der Heizkostenabrechnung ergibt, dass eine Nachzahlung erfolgen
soll, ist eine Spitzabrechnung unter Zugrundelegung der tatséchlichen Arbeits- und
Grundpreise vorzunehmen. Sind in der Heizkostenabrechnung die
Warmwasserkosten enthalten, sind diese in Abzug zu bringen, da die
Warmwasserkosten aus den Regelleistungen zu begleichen sind.

Sollten der Arbeits- und Grundpreis aus der Jahresheizkostenabrechnung nicht
ersichtlich sein, ist der Leistungsberechtigte aufzufordern, diese im Rahmen seiner
Mitwirkungspflichten zu ermitteln und darzulegen.

Hinweis: Nach Urteil des BGH vom 27.11.2002 ist ein Anspruch des Vermieters
gegen den Mieter auf Nachzahlung entstandener und von den Vorauszahlungen nicht
gedeckter Betriebs- und Nebenkosten erst dann fallig, wenn der Vermieter eine
ordnungsgemafBe Abrechnung erstellt hat. Aus der Abrechnung muss unter anderem
ersichtlich sein, welche Kosten entstanden sind und wie sich diese zusammen
setzen. Insofern, ist dem Mieter auch der vom Energieversorgungsunternehmen in
Rechnung gestellte Arbeits- und Grundpreise offen zu legen.

Der maximale Nachzahlungsbetrag resultiert in der Regel aus dem
Verbrauchshdchstwert des bundesweiten Heizkostenspiegels und dem tatséchlichen
Arbeits- und Grundpreis des Energieversorgungsunternehmens.

Ergibt sich aus der Heizkostenabrechnung, dass der Eigenverbrauch im Verhaltnis
zum Gesamtverbrauch der anderen Mieter unverhéaltnismaBig hoch ist, ist dieser
Mehrverbrauch zu hinterfragen. Ggfs. ist der geforderte Nachzahlungsbetrag zu
verringern.

Aus der Jahresabrechnung kann sich eine Erstattung ergeben.

Grundsatzlich ist eine Erstattung nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts
vom 04.02.1988 als Einkommen im Zuflussmonat zu berlcksichtigen. Die
Leistungsberechtigten sind im Bewilligungsbescheid darauf hinzuweisen.

Es empfiehlt sich, sich von den Leistungsberechtigten des SGB XlI eine
Abtretungserklarung geben zu lassen, um eventuell Gberzahlte Betrage direkt vom
Vermieter oder dem Versorgungsunternehmen zu erhalten.



3. Zuschlage

Durch Anwendung der Verbrauchshéchstgrenzen nach dem bundesweiten
Heizkostenspiegel sind Zuschlage nach Rechtsprechung des BSG vom 02.07.2009 —
B 14 AS 36/08 R — grundsatzlich nicht mehr zu gewéhren, da diese Grenze bereits
dem Gesichtspunkt Rechnung tragt, dass die im Einzelfall entstehenden Heizkosten
von Faktoren abh&ngen, die dem Einfluss des Leistungsberechtigten weitgehend
entzogen sind, wie auch schlechte Isolation.

Soweit der genannte Grenzwert erreicht ist, sind vom Leistungsberechtigten
MaBnahmen zu erwarten, die zur Heizkostensenkung fahren. Der
Leistungsberechtigte ist bei Uberschreitung des Grenzwertes verpflichtet konkret
darzulegen, warum seine Aufwendungen fir die Heizung Uber diesem Grenzwert
liegen, aber dennoch als angemessen anzusehen sind.

4. Neufalle

GemaB § 29 Abs. 3 SGB Xll bzw. § 42 Nr. 2 in Verbindung mit 29 Abs. 3 SGB XI|
werden Leistungen fur Heizung in tatsachlicher H6he erbracht, sofern diese
angemessen sind. Eine analoge Bestimmung findet sich in § 22 SBG Il wieder.

Nach Rechtsprechung der Sozialgerichte sind zumindest fur die ersten 6 Monate des
Leistungsbezuges die tatséchlichen Kosten der Unterkunft und die tatsachlichen
Heizkosten, sofern diese angemessen sind, zu tbernehmen. Wird festgestellt, dass
die tatsachlichen Heizkosten die nach den vorgenannten Kriterien erarbeiteten
Hochstgrenzen Uberschreiten, ist unverzlglich ein Heizkostensenkungsverfahren
einzuleiten. (s. Anlage).

Es ist zu beachten, dass bei den Abschlagen der Energieversorgungsunternehmen in
der Regel die Warmwasseraufbereitungskosten enthalten sind, so dass diese Abschlage
um den Warmwasseranteil zu bereinigen sind (s. Anlage).

Bei den oben genannten Pauschalbetrdgen handelt es sich jedoch um reine Heizkosten,
welche nicht um den Warmwasseranteil zu bereinigen sind.

Ratzeburg, den 30.06.2010

Anlagen: Heizkostensenkungsaufforderung
Rundverfligung Warmwasseranteile
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Hilfe zum Lebensunterhalt nach dem 3. Kapitel Sozialgesetzbuch 12. Buch (SGB XI)

Grundsicherungsleistungen im Alter und bei Erwerbsminderung nach dem 4. Kapitel Sozialge-
setzbuch 12. Buch (SGB XlI)

Grundsicherung flr Arbeitssuchende nach dem Zweiten Buch Sozialgesetzbuch Il (SGB 1)
Aufforderung zur Senkung der Heizkosten

Sehr geehrte .

Sie erhalten zur Sicherung des Lebensunterhaites Leistungen nach dem
3. Kapitel SGB XII

4. Kapitel SGB XI!
SGB I

Zum notwendigen Lebensunterhalt gehéren unter anderem die Kosten der Unterkunft und Hei-
zung. Diese sind, soweit sie den angemessenen Umfang nicht tbersteigen, nur solange zu -
bernehmen, wie es dem Hilfebedurftigen nicht moglich oder zuzumuten ist, die Aufwendungen
durch einen wirtschaftlichen Umgang mit der Heizenergie die Kosten zu senken, in der Regel
jedoch langstens fiir sechs Monate.

Fur die Ermittlung der Héchstgrenze fir die Heizkosten sind nach Rechtsprechung des Bundes-
sozialgerichtes die Verbrauchswerte des bundesweiten Heizkostenspiegels in der jeweils gel-
tenden Fassung zu Grunde zu legen.

'Fir die von Ihnen bewohnte Wohnung betragt die Verbrauchshdchstgrenze monatlich
kWh/m?/jahrlich, so dass ein monatlicher Hochstbetrag von €
an reinen Heizkosten bei der Berechnung lhrer Leistungen beriicksichtigungsfahig ist.

:
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E~ Mail: info@kreis-rz.de Montag bis Donnerstag: 14.00 bis 16.00 Uhr Postbank Hamburg Kto-Nr. 86 76-201

Internet: www.kreis-rz.de und nach Vereinbarung (BLZ 200 100 20)
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In Threm Fall wird die Verbrauchshéchstgrenze Uberschritten, so dass die tatséchlichen Heiz
kosten nur maximal fir 6 Monate, d.h. bis zum bei der Berechnung und Festsetzung lhrer
Leistungen berticksichtigt werden kdnnen.

Ich mdchte Sie daher bitten, sich im eigenen Interesse um die Senkung lhrer Heizkosten zu
bemuhen bzw. detailliert und nachprifbar nachzuweisen, wie und warum ein héherer Heizkos-
tenverbrauch gerechtfertigt sein sollte. Ratschlage zum Einsparen von Heizenergie sind diesem
Schreiben beigefugt.

Ich méchte Sie darauf hinweisen, dass eine kiinftige Ubernahme von unangemessenen
Nachforderungen aus der Heizkostenabrechnung nicht mehr méglich sein wird.

Hinweis:

Bei diesem Schreiben handelt es sich nicht um einen Bescheid (Verwaltungsakt).

Ein Widerspruch ist nicht zul&ssig.

Ein Widerspruch ist erst gegen den Bescheid zulassig, durch den nur noch die angemes-
senen Heizkosten berucksichtigt werden.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag



Ratschlage fiir einen sparsamen Energieverbrauch

Stellen Sie Ihre Raumtemperatur ein! 20°C ist erfahrungsgeman die angenehmste
Raumtemperatur. In den meisten Wohnrdumen ist es bedeutend warmer. Aber
schon eine um 1°C héhere Raumtemperatur ergibt einen um 6 % héheren Energie-
verbrauch. Fur wenig genutzte Rdume (Schlafzimmer z.B.) gentigen niedrigere
Temperaturen.

Nachts reichen 16°C in der Wohnung. Senken Sie deshalb rechtzeitig die I
Raumtemperatur. Dies gilt auch bei langerer Abwesenheit am Tage. Schalten ¢
Sie jedoch niemals die Heizung ganz ab, denn firr das erneute Aufheizen wird

viel mehr Energie verbraucht als beim gezielten Absenken. -

Offnen Sie nicht zu lange das Fenster, zu langes Liften fiihrt zu Auskiihlung des
Raumes. Wiederaufheizen erhéht den Energieverbrauch.

Achtung: Haufig wird auf Grund der Thermostate auch geheizt, wenn der Heizkér-
per ausgeschaltet ist, da ein Frostschutz eingebaut ist! Lassen Sie die Fenster nicht
lange auf Kipp stehen. Sparsamer und gestinder ist es, nur mehrmals kurz und da-
fOr kréaftig zu lGften (sog. StoBluftung)

Dichte Gardinen und Mdébel vor dem Heizkdrper wirken isolierend. Verkleidete
Heizkorper behindern die Warmeabgabe und erh6hen den Energieverbrauch.
So verlockend es ist, wenn Sie lhren Heizkérper als Wéschetrockner nutzen,
treiben Sie lhre Rechnung auch in die Hbhe.

52

Bei einer zusatzlichen Beheizung der Wohnung, z.B. durch einen Elektroheizkorper,
ist grundsatzlich unwirtschaftliches Verhalten anzunehmen.

Feuchte Luft wird warmer empfunden und reduziert das Aufwirbeln |astiger Staub-

partikel. Pflanzen und Luftbefeuchter heben das Wohlgefihl. ~

Aber: GréBere Wasserdampfmengen, die in einzelnen Raumen z.B. beim

Kochen oder Duschen entstehen, sollten durch gezieltes Liften der

betreffenden Raume sofort nach auBBen abgeflihrt werden. Die Tlren sollten 10 min.
wéahrend dieser Vorgange mdglichst geschlossen bleiben, damit sich der

Wasserdampf nicht in der gesamten Wohnung ausbreiten kann. Damit vermeiden

Sie auch Schimmelpilzbildung.

Haben Sie lhre Fenster schon einmal auf Dichtigkeit getestet? Machen Sie zu-
nachst den Kerzentest und schauen Sie, ob die Kerze von der Zugluft vor dem
Fenster flackert. Dichten Sie dann Spalten und Fugen ab, bis die Kerze nicht mehr
flackert. Wenn Sie nachts die Rollladen runterlassen und Vorhdnge zuziehen, spa-
ren Sie auch wieder ein paar Cent mehr.

Flr den Fall, dass der Heizenergieverbrauch oder die Heizkosten des von lhnen
bewohnten Geb&udes Uberdurchschnittlich hoch sind, sollten Sie Kontakt mit dem
Hauseigentimer aufnehmen, da dieser fir entsprechende MaBnahmen zur Sen-
kung des Verbrauchs verantwortlich ist. Nutzen Sie z.B. Heizgutachten, um Ihren
Vermieter zu informieren.

Beratung zum sparsamen Energieumgang bietet z.B. die Verbraucherzentrale
Schleswig-Holstein www.verbraucherzentrale-sh.de oder telefonisch:

Kiel 0431/59099-40
Libeck 0451/72248
Flensburg 0461/28604
Norderstedt 040/5238455
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