Richtlinie des Landkreises Kamenz
zu den angemessenen Kosten fur Unter kunft
nach den Sozialgesetzbtichern 11 und Xl
(Unterkunftskostenrichtlinie)

(verdffentlicht im Amtsblatt des Landkreises Kamenz Ausgabe April 2006 vom 25.03.2006)

8§ 1 Grundlagen

1)

(2)

3)

Der Landkreis Kamenz ist gemal3 8 6 Absatz 1 Ziffer 2 Sozialgesetzbuch Zweites Buch
(SGB 1) Tréger einzelner Leistungen der Grundsicherung fur Arbeitssuchende.

Hierunter fallen unter anderem auch Leistungen fur die Ubernahme angemessener
Unterkunftskosten gemal3 8 19 Satz 1 Ziffer 1 in Verbindung mit 8 22 Absatz 1 SGB 1.

Ebenso ist der Landkreis Kamenz gemél3 8 3 Absétze 1 und 2 Sozialgesetzbuch Zwolftes
Buch (SGB XIl) ortlicher Trager der Sozialhilfe. Zur Sozialhilfe gehdrt gemald 8§ 27
Absatz 1, § 29 Absatz 1 sowie § 42 Satz 1 Ziffer 2 SGB XlI auch die Ubernahme
angemessener Kosten der Unterkunft in den Leistungsarten nach dem 3. und 4. Kapitel
des SGB XII (Hilfe zum Lebensunterhalt sowie Grundsicherung im Alter und bel
Erwerbsminderung).

Gemal3 § 27 Ziffer 1 SGB Il wird das Bundesministerium fir Arbeit und Soziales
ermé&chtigt, im Einvernehmen mit dem Bundesministerium der Finanzen und dem
Bundesministerium fir Gesundheit durch Rechtsverordnung zu bestimmen, welche
Aufwendungen fur Unterkunft und Heizung angemessen sind und unter welchen
Vorraussetzungen die Kosten fir Unterkunft und Heizung pauschaliert werden konnen.
Das Bundesministerium fir Arbeit und Soziales beabsichtigt derzeit nicht, die
Angemessenheit der Unterkunft- und Heizungskosten im Wege einer Verordnung zu
regeln. Es Uberlasst die Beurtellung dem zustandigen Leistungstréger, der zugleich als
Soziahilfetrager aus der bisherigen Sozialhilfepraxis tGber langjahrige Kompetenz und
Erfahrung verfigt.

§ 2 Angemessene Unter kunftskosten

(1)

2

Leistungen fir die Unterkunft werden flr leistungsberechtigte Personen bzw.
Bedarfsgemeinschaften nach SGB Il und SGB XII auf der Grundlage des § 22 Absatz 1
SGB Il bzw. des § 29 Absatz 1 und § 42 Satz 1 Ziffer 2 SGB XII in Hohe der
tatsachlichen Aufwendungen erbracht, soweit sie angemessen sind.

Als angemessen gelten Aufwendungen fir die Unterkunft, wenn die Obergrenzen gemal3
der Tabelle in dieser Richtlinie bei den Bruttokatmieten (Grundmiete zuztglich der
Betriebskosten ohne Heizung und Warmwasser) nicht Uberschritten werden und die
L eistungsberechtigten die Wohnungen vor Einsetzen der Leistung bereits bewohnt haben
(bestehende Mietverhdltnisse). Erhoht sich wahrend des Leistungsbezuges der
vertragliche, bislang anerkannte Mietpreis z. B. aufgrund von Sanierung bzw.
Modernisierung, so werden nur die Kosten der Unterkunft bis zur geltenden Obergrenze
als angemessen anerkannt.



Hochstbetrége fur Mieten oder Belastungen (Eigenhel m/Eigentumswohnung)

Bel einer In Wohnungs-| sonstiger Wohnraum mit | Voll saniert
Bedarfsgemein- Gemeinden groie Wohnraum | Sammelheizung
schaft mit mit und Bad oder
Mietenstufe m?2 Dusche
[ 170 210 230
elnem 45
Alleinstehenden [l 215 225 245
[ 225 285 310
zwel Personen 60
11 240 300 330
[ 270 340 365
drei Personen 75
[l 290 360 390
[ 305 385 415
vier Personen 85
M1 325 410 445
[ 350 440 475
fUnf Personen 95
[l 370 470 510
Mehrbetrag fir jede [ 35 45 50
weitere Person 10
M1 35 50 55
Mietenstufe I1: Alle Kommunen des Landkreises Kamenz auller Stadt Kamenz und
Stadt Radeberg
Mietenstufe I11: Stadt Kamenz und Stadt Radeberg

(3) Ubersteigen die tatsachlichen Aufwendungen fur die Unterkunft den der Besonderheit des
Einzelfals angemessenen Umfang, sind sie als Bedarf nur solange zu berticksichtigen,
wie es dem Hilfebedurftigen oder der Bedarfsgemeinschaft nicht mdglich oder nicht
zuzumuten ist, durch Wohnungswechsel oder in anderer Weise die Aufwendungen zu
senken, in der Regel jedoch langstens fur sechs Monate. Bei der Entscheidung Uber die
Dauer der befristeten Ubernahme ist zu beriicksichtigen, ob ein Wohnungswechsel
beabsichtigt bzw. erforderlich ist oder im Falle geringfuigiger Uberschreitungen der




Obergrenzen durch den Leistungsempfanger bzw. die Bedarfsgemeinschaft die begrenzte
K ostentibernahme hingenommen werden kann.

Bei Umzug des Leistungsempfangers wahrend des laufenden Sozialeistungsbezuges in
eine andere, unangemessen grof3e Wohnung oder teure Wohnung sind von Beginn an nur
die angemessenen Kosten der Unterkunft anzuerkennen, unabhéngig davon,

ob der Leistungsberechtigte den Sozialleistungstréger vor Abschluss des Mietvertrages
in Kenntnis gesetzt hat, und

ob der Leistungsberechtigte die Differenz zwischen den angemessenen und den
tatsachlichen Mietkosen selbst tragen kann.

Fur Leistungsberechtigte Personen bzw. Bedarfsgemeinschaften, die im Landkreis
Kamenz erstmals Wohnsitz nehmen (Zuzug) oder bei denen sich wéhrend des
L eistungsbezuges das Mietverhdtnis durch Umzug andert, gelten die Obergrenzen fir
Bruttokaltmieten gemal? 8 2, Tabelle Spalte 5 (Wohnraum mit Sammelheizung und Bad
oder Dusche).

§ 3 Es gelten folgende M al3gaben:

(1)

2

3)

(4)

()

Zum Bedarf fur die Unterkunft gehtren auch Nebenkosten, z. B. Wassergeld, Geblhren
far  Kanalisation,  Mdullabfuhr,  gemeinschaftliche  Treppenbeleuchtung, an
Wohnungsbaugesellschaften zu zahlende Nutzungsgebthren, Verwaltungskosten,
Hausmeisterkosten, Stral3enreinigungskosten, Kosten der Grubenleerung,
Schornsteinreinigung, Wasserschaden- und Hauspflichtversicherung sowie gegebenenfalls
Kosten fr Sondereinrichtungen wie Einbaumobel (z. B. Kiiche).

Zum Bedarf fur die Unterkunft gehtren nicht Kosten fur Heizung, Bekostigung,
Beleuchtung, Bedienung, Wasche und Ahnliches. Zum Bedarf gehort ebenfalls nicht die
Ubernahme der Gebiihren fiir einen Kabelanschluss, da die Gebiihren in der Regel der
Bedarfsgruppe der personlichen Bedlrfnisse des taglichen Lebens zuzuordnen sind.

Stehen jedoch Kabelanschlussgebtihren nicht zur Disposition des Leistungsempféngers,
kann er sie also nicht im Einvernehmen mit dem Vermieter as Mietnebenkosten
ausschliefden, so gehdren sie nicht zu den personlichen Bedirfnissen des
L eistungsempfangers, sondern sind Kosten der Unterkunft.

Die Miete fur eine Garage oder einen Stellplatz kann nur, wenn der Verzicht auf ein
Kraftfahrzeug oder eine Garage nicht zumutbar ist, unter Anlegung strenger Mal3stabe
ausnahmsweise berticksichtigt werden. Die Ubernahme der Garage- oder Stellplatzmiete
kommt darliber hinaus nur in Betracht, wenn die Anmietung der Garage oder des
Stellplatzes zwingend im Zusammenhang mit der Anmietung der Wohnung steht. In der
Regel ist aber eine Weitervermietung zumutbar.

Zu den Kosten der Unterkunft gehdren ebenfalls nicht die Kosten fir Teil- oder
Vollmdblierung der Wohnung.

Die Auftellung der Unterkunftskosten ist grundsédtzlich nach dem Wohnbedarf
vorzunehmen.



Dabei bestehen keine Bedenken, dass die Auftellung nach der Zahl der
Haushaltsangehdrigen vorgenommen wird, wenn keine besonderen Umstdnde zum
Wohnbedarf vorgebracht werden. Bei der Berechnung der Anteile ist von den um
Untermieteinnahmen geminderte Kosten der Unterkunft auszugehen.

In jedem Fal ist zu beachten, dass, Haushaltsangehdrige, die nicht in die
Bedarfsberechnung einbezogen sind, den auf sie entfallenden Anteil an den Kosten der
Unterkunft tragen missen.

(6) Die Nutzungsgebtihr eines Leistungsberechtigten fur eine Obdachlosenunterkunft auf
Grund einer polizeilichen Einweisungsverfiigung ist in vollem Umfang als Bedarf fur die
Kosten der Unterkunft anzuerkennen.

Das gleiche gilt in den Falen einer polizeilichen Ruckeinweisung in eine durch den
Gerichtsvollzieher geraumten privaten Wohnung. Sinngeméalid ist zu verfahren, wenn eine
Aufnahme in ein Frauenschutzhaus erfol gt.

§ 4 Obergrenzen fir Bruttokaltmieten

(1) Bei den Obergrenzen der Bruttokaltmieten kann eine zusétzliche Wohnflache anerkannt
werden, wenn wegen der Besonderheit des Einzelfalls ein zusétzlicher Raum oder
zusétzliche Wohnfl&che erforderlich ist (z. B. Rollstuhlfahrer).

(2) Die Obergrenzen der Bruttokaltmieten werden nach den flr das Wohngeldgesetz gultigen
Mietenstufen (Anlage zu 81 Abs. 4 WoGV) gestaffelt.

§ 5 Eigenheim/Eigentumswohnung

(1) Bel der Prifung der angemessenen Hausgrof3e ist grundsétzlich von der Wohnungsgrofde
auszugehen. Fur Familien/Bedarfsgemeinschaften mit bis zu 4 Personen kann von
folgenden Regelwerten ausgegangen werden:

fur ein Eigenheim bis zu 130 gm
und

fur eine Eigentumswohnung bis zu 120 gm

(2) Fur die funfte Person und fur jede weitere zum Haushalt rechnende Person erhoht sich die
Wohnflache um 10 gm. Bel Familien/Bedarfsgemeinschaften mit weniger als 4 Personen
reduziert sich diein Satz 1 genannte Wohnflache fir jede Person unter 4 Personen um 20
gm.

(3) Ist die tatsachliche Wohnungsgrof3e geringer, ist fur die Berechnung die tatséchliche
Wohnungsgrofie zugrunde zu legen.

(4) Bei Eigenheimen und Eigentumswohnungen sind a's Kosten der Unterkunft zu denin 8 3
Absatz 1 benannten Nebenkosten auch anzuerkennen und auf Monatsbetrage
umzurechnen:

- Steuern vom Grundbesitz



(5)

(6)

(")

Versicherungsbeitrége, z. B. fir eine Gebaudebrand-, Feuer-, Diebstahlversicherung,
soweit sie mit dem Gebaude oder der Eigentumswohnung in unmittelbarem
Zusammenhang stehen

- Schuldzinsen, soweit sie mit dem Gebaude oder der Eigentumswohnung in
unmittelbarem Zusammenhang stehen; Leibrenten as Gegenleistung fur den Erwerb
eines Hausgrundstiickes sind nicht Kosten der Unterkunft,

- Erbpachtzinsen

Bel  Eigenheimen/Eigentumswohnungen dirfen die zu berticksichtigenden Kosten die
Hochstbetrage gemal3 8 2 Abs. 2 (Tabelle) nicht tberschreiten.

Tilgungsbeitrage fir Darlehn, die zum Bau oder Erwerb eines Eigenheimes oder einer
Eigentumswohnung aufgenommen worden sind, konnen nicht als Kosten der Unterkunft
anerkannt werden. Dies gilt auch bel Anschlussgebihren fur Wasser, Abwasser und
Straf3en.

Bei Bezug der Eigenheimzulage ist zu berticksichtigen:

a) Wird die Eigenheimzulage an den Empféanger ausbezahlt, hat sie keine Auswirkungen
auf die Kosten der Unterkunft. Die Eigenheimzulage ist damit Einkommen und
verliert ihre Zweckbestimmung.

b) Erfolgt die Auszahlung direkt zur Tilgung der Baudarlehen, steht sie dem
Leistungsempfanger nicht zur Verfigung, mindert aber unter Umstanden die Kosten
der Unterkunft, dasich in der Regel die Schuldzinsen verringern.

c) Erfolgt die Auszahlung in einen Bausparvertrag, welcher nicht in die Baufinanzierung
fest eingebunden ist, so ist dies grundsdzlich verwertbares Vermogen. Der
Bausparvertrag kann jederzeit gekiindigt werden.

Der Eigenheimbesitzer kann zur Realisierung von notwendigen grof3eren Reparaturen auf
den Kreditmarkt verwiesen werden.

Bel zwingendem Reparaturbedarf konnen die Kosten in Hohe von bis zu
1.000,00 EUR im Jahr Ubernommen werden.

Die Voraussetzungen dafiir sind gegeben, wenn:

- eskeine Wertsteigerungsmal3nahmen sind und
- die Kosten der Unterkunft nicht Gberschritten werden.

Zur Beurteilung des zwingenden Reparaturbedarfes kann ene baufachliche
Stellungnahme al's Entscheidungsgrundlage eingeholt werden.

8§ 6 Betriebskosten

1)

Erscheinen die monatlichen Betriebskostenzahlungen (kalte  Betriebskosten)
unangemessen hoch, ist der Lestungsempfanger darauf schriftlich hinzuweisen. In
Verbindung damit ist ihm anzukiindigen, dass in Zukunft nur noch die angemessenen
Betriebskosten Ubernommen werden. Die Ankindigung ist bei fortgesetztem
unangemessenen hohem Verbrauch konsequent umzusetzen.



(2) Analog ist dann zu verfahren, wenn bei unangemessen hohem Verbrauch die
monatlichen/ jahrlichen Betriebskostenzahlungen angehoben werden und nicht mehr den
Durchschnittswerten vergleichbarer Haushalte entsprechen.

(3) In Fallen, wo eine Betriebskostenauszahlung infolge zu hoher monatlicher
Abschlagszahlungen erfolgt, ist diese Auszahlung gegen die Kosten der Unterkunft
aufzurechnen.

(4) Betriebskostennachzahlungen (kalte Betriebskosten) aus dem Vorjahr, die die

Angemessenheit Uberschreiten, stellen Schulden dar und kdnnen im Rahmen des SGB 11
nicht tbernommen werden.

§ 7 Uberprufung und In-Kraft-Treten

(1) Die Inhalte dieser Richtlinie und insbesondere die mit dieser Richtlinie festgelegten
Obergrenzen fur Bruttokaltmieten werden jahrlich Uberprift und gegebenenfalls den
veranderten ortlichen Verhaltnissen angepasst.

(2) DieseRichtlinietritt am 1. April 2006 in Kraft.

(3) Gleichzeitig wird der Beschluss Nr. 0067/03/04 vom 16.12.2004 aufgehoben.

Kamenz, den 08.03.2006

Kockert (S
Landrétin



